PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

7

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl als Hochstzahl

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

0,4 Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse
il als Hochstmaf

Hoéhe baulicher Anlagen in m ber einem Bezugspunkt
OK 11,0m Oberkante als Héchstmal

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

O offene Bauweise
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

E Offentliche Parkflache

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR

UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanz-
ungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Baume, anzupflanzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
Baume, zu erhalten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
o von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
. pflanzungen

el (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir
: Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
. Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,

® ® o 0 O o

® 0 0 o
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Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
I I garagen
b o o e ol (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
St Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

/
[ ——nicht tiberbaubare Flache
— ———Dbebaubare Flache

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 025
"Am Mihlenwege" (verkleinert im MaRstab 1:2.000)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Es sind nur die Nutzungen zulassig, die im Durchfiihrungsvertrag zum
Vorhaben- und ErschlieRungsplan festgelegt sind (gemaR § 12 (3a)
BauGB.

2. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind ausschlielllich Anlagen fir

die Altenpflege und das Altenwohnen zulassig. Ergdnzende und dem
Altenwohnheim zu- und untergeordnete gewerbliche Einrichtungen und
Dienstleistungen sind auf maximal 15 % der Geschossflache zulassig.
(gemaf § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO).
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Mit Rechtskraft des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 032 "Altenwohnheim" tritt dieser zum Teil an die Stelle des
Bebauungsplanes Nr. 025 "Am Muhlenwege"

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 026
"Unter der Struthbreite"” (verkleinert im MaRstab 1:2.000)
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Mit Rechtskraft des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 032 "Altenwohnheim" tritt dieser zum Teil an die Stelle des
Bebauungsplanes Nr. 026 "Unter der Struthbreite"

3. Die durch OK festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen bemisst sich
nach der Hohe der Oberkante der Dachhaut der Hauptbaukérper
entsprechend § 5 (9) NBauO (ber gewachsenem Gelénde vor Baubeginn
(gemaf §§ 16 (2) Nr.4 und 18 (1) BauNVO).

4. AuBerhalb der Flachen fur Nebenanlagen - Stellplatze sind private

5.

6.

7.

8.

9.

Stellplatze unzulassig (gemaf § 14 (1) Satz3 BauNVO).

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB wird die Oberflachenwasserriickhaltung
nachfolgend geregelt:

Die maximal zulassige Abflussmenge wird auf 1,5 I/s je 1.000 m?
versiegelter Flache begrenzt. Das dartber hinaus anfallende

Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zwischenzuspeichern (z.B.

durch Mulden, Gartenteiche, Leerlaufzisternen) und tber einen
Abflussbegrenzer an den Regenwasserkanal abzugeben.
Das erforderliche Rlckhaltevolumen betragt 1,5 m? je 100 m? versiegelter

Flache und ist Gber den Entwésserungsantrag nachzuweisen. Die Nutzung

des Niederschlagswassers ist im Rahmen der gemeindlichen Satzung
moglich. Das gewlinschte Volumen ist jedoch zusatzlich zum

Rickhaltevolumen zu schaffen, da dieses nach dem Leerlaufen wieder als

Speicher zur Verfiigung stehen muss.

Fir die offentliche Verkehrsflache ist entsprechend dem
Versiegelungsgrad der Spitzenablauf durch geeignete
RickhaltemalRnahmen soweit zu reduzieren, wie er dem Wert des
unbefestigten Geldndes entspricht.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind zuséatzlich zu den
zeichnerisch festgesetzten Einzelbdumen mindestens acht weitere
Laubbaume, davon zwei Obstbaume als Hochstamm, dreimal verpflanzt,
Stammumfang 14-16 cm, anzupflanzen. Samtliche Anpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten, ihrem Wuchscharakter entsprechend zu entwickeln
und bei Abgangigkeit zu ersetzen (gemafl § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

Fassadenflachen, deren offnungsfreie Lange 5 Meter Ubersteigt, sind mit
Rank- oder Kletterpflanzen oder durch Baumpflanzungen vor dem
Gebaude zu begrinen (gemal § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

Innerhalb der Flache fir Bindungen fir Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern sind Laubbaume mit einem Mindeststammdurchmesser
von 20 cm, einen Meter ber Boden gemessen, sowie Laubstraucher mit
einer H6he von 2 m Uber Grund zu erhalten und bei Abgangigkeit zu
ersetzen (gemaf § 9 (1) Nr. 25 b und a BauGB).

Die Flache, die als ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen" festgesetzt sind, sind mit einem maximalen
Abstand zwischen den Hochstammen von 10,0 m mit heimischen
Obstbaumen der folgenden Arten

Apfelbdume (Auswahl):

Ananas Renette, Baumanns Renette. Bieterfelder Renette, Borowinka,
Cox Orange, Renette, Danziger Kantapfel. Finkenwerder Prinzenapfel,
Geheimrat Oldenburg, Gelber Edelapfel, Gelber Richard, Goldparmane,
Goldrenette von Benheim, Graue Herbstrenette, Gravensteiner,
Homeburger Pfannekuchenapfel, Ingrid Marie, Jacob Fischer, Jakob
Lebel, Jonagold. Kaiser Wilhelm, Kassler Renette, Klarapfel, Kriiger
Dickstiel, Landsberger Renette, Maunzenapfel, Ontario, Piros, Prinz
Albrecht von PreuRen, Rheinischer Bohnapfel, Rheinischer Krummstiel,
Roter Boskoop, Roter Eiserapfel, Schéner aus Herrnhut, Schéner von
Nordhausen, Winterrambur

Birnenbaume (Auswahl):

Gute Graue, Gute Luise, Gehens Butterbirne, Kostliche aus Charneux,
Nordhauser Winterforelle, Oberosterreichische Weinbime, Pastorenbirne
Kirschbaume (Auswahl):

Buttners Rote Knorpelkirsche, GroRRe Schwarze Knorpel, Hedefinger
Riesenkirsche, Heilmanns Rubinweichsel, Morellenfeuer, Schattenmorelle
Pflaumen-, Mirabellen- u. Zwetschenbdume (Auswahl):

Bruhler Frihzwetsche, Hauszwetsche, Grol3e griine Reneklode,
Wagenheimer Frihzwetsche, Mirabelle v. Nancy, Ontariopflaume

oder mit einer dreireihigen Hecke der folgenden Arten zu bepflanzen.

Baume:

Aesculus hippocastanum Rosskastanie
Fagus sylvatica Rot-Buche
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus ana Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Straucher:

Amelarichier lamarckii
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Forsythia intermedia Forsythie

Philadelphus coronara  Europ. Pfeifenstrauch
Ribes sanguineum Blut-Johannisbeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Syringa vulgaris Hybriden Flieder
Vurnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Kupfer-Felsenbirne

Crataegus spec. Weildorn
Lonicera periclymenum  Wald-Gei3blatt
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Sambucus racernosa Trauben-Holunder

Die Bepflanzung der Flache ist vom jeweiligen Grundstickseigentiimer
herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Vorhandene Gehdlze kénnen
angerechnet werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

HINWEIS

Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan gemaf § 12 Abs. 3a BauGB ist in den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan integriert.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2414) und des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes vom 17.12.2010
(Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde
Ebergétzen diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 032 sowie die Teilplanaufhebungen,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als
Satzung beschlossen.

Eberg6tzen, den 06.09.2017
Siegel

gez. Jungeleit
Biirgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ebergdtzen hat in seiner Sitzung am 16.8.2016 die Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die Teilplanaufhebungen beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist geman § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Eberg6tzen, den 06.09.2017
Siegel
gez. Jungeleit
Biirgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000 Gemarkung: Holzerode Flur: 6
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2016
Landesamt fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Northeim

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand 22.8.2016).

Géttingen, den 04.09.2017

- Katsteramt Gottingen -

Siegel
gez. Brandt
{Unterschrift)

<N

Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. | Seite 2414) -
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. | S. 1057)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. |
Seite 132) - zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) - zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 26.10.2016 (Nds. GVBI. S. 226)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVV90) vom 18.12.1990
(BGBI. | 1991 Seite 58) - zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung"
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Planverfasser

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie der Teilplanaufhebungen

wurde ausgearbeitet vom .
BURO KELLER

Buro fur stadtebauliche Planung
Lothringer StraBe 15 30559 Hannover
Telefon (0511) 522530 Fox 529682

Hannover im August 2016

gez. Keller

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Ebergdtzen hat in seiner Sitzung am 6.3.2017 dem Entwurf des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie den Teilplanaufhebungen und der Begriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geméan § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 7.4.2017 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie der Teilplanauthebungen und
der Begriindung hat vom 20.4.2017 bis 22.5.2017 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen.

Eberg6tzen, den 06.09.2017
Siegel
gez. Jungeleit
Biirgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ebergbtzen hat in seiner Sitzung a

dem geanderten Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplap€s sowie den
Teilplanaufhebungen und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffe|
mit Einschrankungen gemaf § 4a Abs. 3 Satz 2 bzw. Satz 4 BauGB und it einer verkiirzten
Auslegungszeit gemaf § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ortsublich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsp)
der Begriindung hat vom bis
offentlich ausgelegen.

es sowie der Teilplanaufhebungen und
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB erneut

wurde mit Schreiben vom
gegeben.

Den von der Plananderung Betroffen Gelegenheit

zur Stellungnahme bis zum

Eberg6tzen, den

Biirgermeister
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ebergdtzen hat den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie die
Teilplanaufhebungen nach Priifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 25.7.2017 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Eberg6tzen, den 06.09.2017

Siegel
gez. Jungeleit
Biirgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie der
Teilplanaufhebungen ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 14.09.17 ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan sowie die Teilplanaufhebungen sind damit am
14.09.17 rechtsverbindlich geworden.

Ebergétzen, den 14.09.17

Siegel
gez. Jungeleit
Biirgermeister

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung

der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie
der Teilplanaufhebungen und des Flachennutzungsplanes und

nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes sowie der Teilplanaufhebungen schriftlich gegeniiber der Gemeinde
Ebergétzen unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend
gemacht worden (gemaf § 215 BauGB).

Eberg6tzen, den

Biirgermeister

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

Bebauung
S
- Flurgrenze
—o— Flurstliicksgrenze
________________ Nutzungsgrenze
Grunland

Hohenlinie Gber N.N. (siehe Ubersichtskarte 1 : 5000)

Spielplatz

Ful3- und Radweg
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Kartengrundlage:  Amtliche Karte 1:5000 (AK5)

Mafstab 1:5000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsischen |
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2016

Landesamt rmation und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Northeim N
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Ubersichtsplan

EFBERGOTZEN

OS HOLZERODE

VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN NR. 032
MIT TEILAUFHEBUNG DER

BEBAUUNGSPLANE

NR. 025 "AM MUHLENWEGE" UND
NR. 026 "UNTER DER STRUTHBREITE"

ALTENWOHNHEIM

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH 2004, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 1990,
PLANZEICHENVERORDNUNG 1990,

NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG 2012
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER

gemal § 3 (1) BauGB
gemal § 4 (1) BauGB

gemal § 3 (2) BauGB

gemaR § 4 (2) BauGB gemal § 10 (1) BauGB | gemal § 10 (3) BauGB
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