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Bebauungsplan Nr. 014 ,,Am Sportplatz“, 4.

Anderung, M 1: 1.000
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Gesetzesbezige Q/

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.11.2017

(BGBI. | Seite 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
Niederséachsische Bauordnung (NBauO) vom
3.4.2012 (Nds. GVBI. Seite 46) - zuletzt
geandert durch Gesetz vom 25.09.2017
(Nds. GVBI. S. 338)

Niederséchsisches
Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) —
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 28.02.2018 (Nds. GVBI. S. 22)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 Seite 58) —
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4.5.2017 (BGBI. | S. 1057)

\\




PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

7 Allgemeine Wohngebiet
3 gemeine onngepiete
WA / (§ 4 BauNvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse

I als Hochstmaf®

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(@] offene Bauweise

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelh&user

zulassig

Baugrenze

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

—_

LS

| ——nicht iiberbaubare Flache
1———bebaubare Fléache




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A) Stadtebauliche Festsetzung

Die Hohe der ErdgeschoRRebene (OK Keller-Rohdecke) wird auf max. 1,50 m tber OK fertig-
gestellter Stral3e festgesetzt.

B) Ortliche Bauvorschrift

gemal § 84 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO)

1.

3.

Dachausbau
1) Es sind nur Sattel - und Walmdacher zulassig,

2) Bei untergeordneten baulichen Anlagen (Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO) sind
auch Flachdacher zugelassen.

3) Die zulassige Dachneigung betragt 35° — 45°,

4) Als Dacheindeckung sind nur rote bis rotbraune Dachpfannen, im Farbton nach der Farb-
tonkarte RAL Nr. 2001 bis 2002, Nr. 3000 Uiber 3002 bis 3003 zulassig.

. Gebaudehohe

1) Die Firsth6he (Maf3 zwischen dem oberen Firstpunkt und der unter A der textlichen Fest-
setzungen bestimmten Erdgeschossebene) darf senkrecht gemessen nicht mehr als 9,00 m
betragen,

2) Die Traufhthe (Mal3 zwischen dem Schnittpunkt der AuRenwand/Dachflache und der unter
A der textlichen. Festsetzungen bestimmten Erdgeschossebene) darf senkrecht gemessen
nicht mehr als 4,50 m betragen.

Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt nach 8 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine Baumaf3nahme durchfihrt oder durchfuhren lasst,
die nicht den Anforderungen dieses Abschnittes B Ziffer 1 und 2 der Ortlichen Bauvorschriften
entspricht.

Ordnungswidrigkeiten konnen gemall 8 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbuf3e bis zu
500.000,- Euro geahndet werden.



Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) und des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunalverfassungs-
gesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden
Fassung hat der Rat der Gemeinde Ebergdtzen diesen Bebauungsplan Nr. 014, ,Am
Sportplatz, 4. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Ebergétzen, den
Siegel

Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ebergé6tzen hat in seiner Sitzung
am die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
Anderungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Ebergétzen, den
Siegel

Burgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
Gemeinde Ebergdtzen
Gemarkung: Holzerode
Flur: 6 Flurstiick: 423 bis 427

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niederséachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2018 Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Northeim

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze
vollstéandig nach (Stand 14.5.2018).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo-
metrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maoglich.

Gottingen, den

Siegel

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

BURO KELLER

Buro far stddtebauliche Planung

30559 Hannover Lothringer StraBe 15
Telefon (05N) 522530  Fax 529682

Hannover im Mai 2018

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ebergétzen hat dem Entwurf der
4. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB am beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekannt-

gemacht.

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung hat
vom bis einschlieBlich gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.

Ebergétzen, den
Siegel

Burgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschréankung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ebergdtzen hat in seiner Sitzung
am dem geénderten Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes mit
Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrankun-
gen gemal § 4a Abs. 3 Satz 2 bzw. Satz 4 BauGB und mit einer verkirzten
Auslegungszeit geméaR § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich

bekanntgemacht.

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung hat

vom bis gemalR § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.
Den von der Planéanderung Betroffenen ~ wurde  mit  Schreiben
vom Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.
Ebergétzen, den
Siegel
Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ebergétzen hat den Bebauungsplan, 4. Anderung, nach
Prifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als
Satzung (8 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Ebergétzen, den
Siegel

Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 4. Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs.
3 BauGB am ortsublich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, 4. Anderung, ist damit am rechtsverbindlich geworden.
Ebergotzen, den
Siegel

Birgermeister

Frist fur Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der
dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2a BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften tiber das Verhéltnis der 4. Anderung des Bebauungsplanes und
des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 4. Anderung des
Bebauungsplanes schriftlich gegentiber der Gemeinde unter Darlegung des die Ver-
letzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (§ 215 BauGB).

Ebergétzen, den
Siegel

Biirgermeister




BEGRUNDUNG

1. Aufstellung des Bebauungsplanes

1.1 Aufstellungsbeschluss
Die Gemeinde Ebergotzen hat die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 014 ,Am Sportplatz® in der Ortschaft Holzerode beschlossen.

1.2 Planbereich
Der Planbereich befindet sich im Sudwesten Holzerodes sudlich der Stralle ,Am Sport-
platz“. Er wird auf dem Deckblatt dieser Bebauungsplananderung mit Begriindung im Malf3-
stab 1:5.000 dargestellt.

2. Planungsvorgaben

2.1 Raumordnungsplanung
Nach den zeichnerischen Darstellungen des Regionalen Raumordnungsprogrammes
(RROP) in der Fassung der Anderung und Erganzung 2010 (RROP) fur fir den Landkreis
Gottingen werden fir die Ortschaft Holzerode keine besonderen Ziele und Grundsatze
vorgesehen. Die Inhalte der vorliegenden Bebauungsplanung stehen der Regionalen
Raumordnungsplanung nicht entgegen.

2.2 Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ebergotzen stellt innerhalb seiner aktuellen
Fassung flir den Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplananderung eine Wohn-
bauflache dar. Die Anderung kann somit aus ihm entwickelt werden.

2.3 Bebauungsplan (bisherige Planfassung)

Der urspriingliche Bebauungsplan von 1982 sieht ein Allgemeines Wohngebiet vor, das bei
einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von 0,5 mit ein-
geschossigen Einzel- und Doppelhdusern bebaut werden darf. Die Gberbaubare Flache in
abgetreppter, relativ schmaler Form beinhaltet eine Baulinie im Norden, an die herangebaut
werden muss. Die Hauptfirstrichtung verlauft parallel zur nordlich angrenzenden Stralie
»,Am Sportplatz“. So genannte Sichtdreiecksflaichen sind von baulichen Anlagen,
Umzaunungen und Bepflanzungen, die héher als 0,80 m tber Fahrbahnoberkante sind,
freizuhalten. Es werden Ortliche Bauvorschriften iiber Dachformen und —farben sowie (iber
Bauhohen bestimmt.

In der 1. Anderung wurde die Uberbaubare Flache fir das Ostlichste Grundstiick der
4. Anderung nach Siiden erweitert und die Festsetzung der Hauptfirstrichtung gestrichen.

Die 2. und 3. Anderung des Bebauungsplanes betrifft jeweils nicht den Geltungsbereich der
vorliegenden 4. Anderung.

Der urspriingliche Bebauungsplan mit eingearbeiteter 1. Anderung wird im Folgenden
dargestellt.



Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 014 ,,Am Sportplatz“ mit eingearbeiteter 1. Anderung

M1:1.000




2.4

3.1

3.2

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Das Gebiet ist weitgehend mit Wohnh&usern bebaut, deren Freiflachen als Hausgéarten
angelegt sind.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Durch diese Bebauungsplandnderung soll die Gberbaubare Flache erweitert werden, um
die zulassigen baulichen Anlagen flexibler auf den Grundstticken verteilen zu kénnen. Im
Osten des Anderungsbereiches befindet sich ein vorhandenes Geb&ude bislang auRRerhalb
der Uberbaubaren Flache, so dass hier genehmigungspflichtige Veranderungen unzuléssig
waren. Durch die Erweiterung der Uberbaubaren Flachen wird keine dichtere Bebauung
ermdglicht, weil das Mal3 der baulichen Nutzung unverandert bleibt. Allerdings wird auf die
Festsetzung einer Geschossflachenzahl verzichtet, weil nach der heute anzuwendenden
Fassung der Baunutzungsverordnung die Flachen von Dach- oder Untergeschossen, die
keine Vollgeschosse sind, nicht in die Berechnung der zulassigen Geschossflache ein-
zubeziehen sind. Bei eingeschossiger Bauweise ergibt somit eine hohere Geschoss-
flachen- als Grundflachenzahl keinen Sinn mehr.

In diesem Zuge soll auch auf die bisherige Festsetzung einer nérdlichen Baulinie, an die
zwingend herangebaut werden musste, verzichtet werden, da aus heutiger Sicht das
Heranzwingen der Gebdude an eine bestimmte Stelle innerhalb der Grundsticke nicht
mehr als erforderlich beurteilt wird.

Die Hauptfirstrichtung wird nicht mehr festgesetzt, weil es aus heutiger Sicht nicht mehr
erforderlich ist, in die Gestaltungsfreiheit des Bauherrn einzugreifen.

Die zulassige Traufhohe wird heraufgesetzt, um eine bessere Ausnutzbarkeit der Bau-
grundstticke zu ermdglichen.

So genannte Sichtdreiecken werden nicht mehr bertcksichtigt, weil dies innerhalb von
Gemeindestral3en nicht notwendig ist.

Belange des Klimaschutzes sind durch den Anderungsinhalt nicht betroffen.

Die vorliegende Bebauungsplananderung dient der Innenentwicklung im Sinne des
§ 13a (1) BauGB, ohne dass eine zulassige Grundflache, die den Grenzwert nach § 13a (1)
Nr. 1 BauGB lberschreiten wiirde, festgesetzt wird.

Eine Beeintrachtigung von besonders geschiitzten Arten oder deren Lebensstétten ist
durch die Planung nicht zu erwarten. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes kann somit im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Von einer Umweltpriifung mit anschlie3en-
dem Umweltbericht wird gemanR § 13 (3) BauGB abgesehen.

Sonstige Festsetzungen

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes einschlieBlich der Ortlichen Bauvorschrift
sind durch die vorliegende Anderung nicht betroffen und gelten weiterhin.



4.  Zur Verwirklichung der Anderung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

4.1 Altablagerungen, Bodenkontaminationen
Altablagerungen oder Bodenkontaminationen sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht
bekannt.

4.2 Bodenordnung
Bodenordnende MafRnahmen sind nicht erforderlich.

4.3 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Planbereiches ist bereits sichergestellt und durch die Plan-
anderung nicht betroffen.

Diese Begriindung gemaR § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 4. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 014
»,Am Sportplatz*

vom bis einschlief3lich

gemal 8 (2) BauGB offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Ebergotzen
beschlossen.

Ebergotzen, den

Siegel

Burgermeister



