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1 Grundlagen

1.1 Planungsanlass und Planungsziele

Anlass der vorliegenden Bebauungsplanaufstellung bildet der Bedarf des Landkreises Gottingen,
veranlasst durch die Zusammenlegung des Altkreises Gottingen mit dem Landkreis Osterode am
Harz, an einem neuen Feuerwehrstitzpunkt. Entsprechende Untersuchungen haben ergeben,
dass die aktuellen Standorte in Potzwenden und Katzenstein auf Grund der raumlichen Situation
und der Bausubstanz auf Dauer nicht mehr fiir den Betrieb einer modernen Feuerwehrtechni-
sche Zentrale (FTZ) geeignet sind. Der nunmehr vorgesehene Planungsstandort Ebergotzen hat
eine zentrale Lage im neuen Landkreis Gottingen, bietet die Infrastruktur eines Grundzentrums
und liegt an zwei BundesstraBen (B 27 und B 446) und ist damit verkehrstechnisch auch im Kon-
text von Schadens- oder Katastrophenféllen giinstig an das Verkehrsnetz angebunden.

Ziel der Bebauungsplanaufstellung ist es, durch die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzung zur Errichtung einer Feuerwehrtechnischen Zentrale dem Platzbedarf des Katastrophen-
schutzes Rechnung zu tragen und zu sichern.

1.2 Geltungsbereich und aktuelle Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich am nordéstlichen Ortsrand von Ebergot-
zen zwischen der B 27 und der Herzberger StralSe. Das Plangebiet bezieht sich auf eine Flache
von ca. 24.150 m? (davon ca. 5.130 m? StraBenverkehrsfliche ,Herzberger StraRe”) und umfasst
die Flurstiicke 37, 38, 39, 40, 41 und 21 (Herzberger StraRe, tlw.) der Flur 16, Gemarkung Eber-
gotzen. Der raumliche Geltungsbereich wird

- im Norden durch die Herzberger Stralde bzw. die daran anschlieBenden landwirtschaft-
lichen Flachen,

- im Osten durch die StraRe ,, Boérgemihle”,

- im Suden durch die B 27 und B 446,

und im Westen durch die Seeburger StraRRe

begrenzt. Nordlich der Herzberger StralSe befinden sich landwirtschaftliche Flachen. Im Westen
grenzt an die Seeburger StraBe Wohnbebauung an. Sidlich des Geltungsbereichs verlauft das
Gewadsser ,Aue”. Zwischen Plangebiet und B 27 besteht ein Griinstreifen mit Gehoélzbestand
(StraRenbdschung B 27).

Die vom Geltungsbereich umfassten Flurstiicke werden zurzeit Giberwiegend landwirtschaftlich
genutzt (Ackernutzung).

1.3 Vorhaben

Die Planung der Planungsgesellschaft struhkarchitekten sieht fiir den Geltungsbereich die Er-
richtung einer Feuerwehrtechnischen Zentrale vor. In der aktuellen Entwurfsplanung ist eine L-
formige Anordnung des Gebadudes mit Zu- und Ausfahrten zum Gebdude insbesondere nach
Westen und Norden vorgesehen. Ubungsturm und Gittermast sind im 6stlichen Grundstiicksbe-
reich angeordnet. Regenriickhaltebecken sind im Siiden und Osten dargestellt. Schulungs- und
Blirordume finden sich im Obergeschoss nach Siden. Die Grundstiicksanbindung erfolgt von
Norden mit zwei Zu- und Ausfahrten zur Herzberger Stralie.
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Lageplan Vorentwurfsplanung struhkarchitekten BDA (Stand April 2024)

1.4 Vorgaben und Rahmenbedingungen

Raumordnung
RROP 2020

Im regionalen Raumordnungsprogramm 2020 ist Ebergotzen als Grundzentrum sowie als Stand-
ort mit besonderer Entwicklungsaufgabe “Erholung” ausgewiesen. Der unmittelbare Planungs-
bereich ist im stidwestlichen Bereich als zentrales Siedlungsgebiet und im norddstlichen Bereich
als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dargestellt. Im Norden grenzt ebenfalls ein Vorbehaltsge-
biet “Landwirtschaft” an. Die im Siiden entlang der Grenze des Geltungsbereichs verlaufenden
B 27 sowie die B 446 bilden ein Vorranggebiet “Hauptverkehrsstralen”. Durch des Plangebiets
verlauft zudem das Vorranggebiet “Hauptabwasserleitung”.

Teilausschnitt RROP 2020 mit Lage des Planbereichs
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Fléichennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Radolfshausen von 2006, im Planungsumfeld zu-
letzt gedndert 2023 (9. Anderung), wird der Geltungsbereich als Fliche fiir die Landwirtschaft
ausgewiesen. Die im Stiden verlaufenden lberértlichen Verkehrsflachen (B 27 und B 446) wer-
den jeweils beidseitig durch Verkehrsgriin begleitet. Oberhalb des Plangebiets befinden sich
ebenfalls Flachen fir die Landwirtschaft. Das stidlich verlaufende Gewasser ,,Aue” bildet eine an
das Plangebiet angrenzende Wasserflache. Diese stellt ein besonders geschiitztes Biotop dar.
Innerhalb des Plangebiets wird im Flachennutzungsplan im sldlichen Bereich eine unterirdische
Abwasserleitung dargestellt.

Im Rahmen der zweiten Anderung des Flichennutzungsplans im Jahr 2010 wurde der unmittel-
bar westlich an das Plangebiet angrenzende Bereich gedndert und wird seitdem als Griinanlage
(Park) bzw. als Gemeinbedarfsflache fiir soziale Zwecke mit der Zweckbestimmung ,,Senioren-
heim“ dargestellt. Die weiter westlich gelegenen Flachen, angrenzend an den heutigen Sied-
lungsbereich, sind als sonstige Sondergebiete/Einzelhandel und als Fliachen fiir den ruhenden
Verkehr ausgewiesen. Im Rahmen der 9. Anderung im Jahr 2023 wurde zudem ein Sondergebiet
»Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen” nordwestlich der Planungs-

- AGesundheitlichen Zwecken | <-4 -
. |dienende Gebiude und .
Einrichtungen

G : e

' s

Teilausschnitt FNP 9. Anderung 2023 mit Lage des.P./angebiets

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wird der Flachennutzungsplan mit dem Ziel der Aus-
weisung als Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” gedndert.

Bestehende ErschliefSung

Das Plangebiet fiir den Feuerwehrstiitzpunkt wird verkehrlich tiber die Herzberger StralRe er-
schlossen, die wiederum Uber die Seeburger Stralle an das weitere Verkehrsnetz angeschlossen
ist. Uber die Seeburger StraRe besteht hierbei ein direkter Anschluss an die B 27 und B 446.
Durch diese verkehrsgiinstige Lage eignet sich der Standort sehr gut fiir einen Feuerwehrstiitz-
punkt. Die Anschlussstralien sind hierbei fiir die angestrebte Nutzung ausreichend dimensio-
niert.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind in der Umgebung vorhanden und kénnen zur Versorgung
herangezogen werden. Im siidlichen Bereich des Plangebiets verlauft die Abwasserleitung.
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Bodendenkmale

Innerhalb des Plangebiets ist nach Aussage der Unteren Denkmalschutzbehdrde mit Bodendenk-
malen, bzw. archaologischen Funden zu rechnen, deren Schutz gewahrleistet werden muss. Dies
ist im Rahmen der Bauausfiihrung zu bericksichtigen. Bodenfunde sind gem. § 14 Abs. 1-3
DSchG ND (Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz) der Denkmalschutzbehérde zu melden.
Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen und vor Gefahren fiir die Erhaltung des Bodenfundes zu schiitzen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die zustdndige
staatliche Denkmalbehoérde und ihre Beauftragten sind berechtigt, den Bodenfund zu bergen
und die notwendigen MaRnahmen zur Klarung der Fundumstande sowie zur Sicherung weiterer
auf dem Grundstiick vorhandener Bodenfunde durchzufiihren.

Im Falle der Beeintrachtigung und Zerstérung ist nach Auskunft der Unteren Denkmalschutzbe-
horde ein denkmalschutzrechtliches Genehmigungsverfahren durchzufiihren, das bei der Unte-
ren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Gottingen zu beantragen ist.

Gewdsserrandstreifen

Gewasserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen
oberirdischer Gewasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der
Verminderung von Stoffeintragen aus diffusen Quellen (§ 38 Abs. 1 WHG). Das Gewasser “Aue”
entspricht gem. § 39 NWG einem Gewasser der 2. Ordnung. Bei dieser Gewasserordnung ist im
AuBenbereich ein Gewdsserrandstreifen von 5 m gesetzlich festgelegt. Der Gewasserrandstrei-
fen ist in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.

Im Gewadsserrandstreifen ist gem. § 38 WHG verboten:
1. die Umwandlung von Grinland in Ackerland,

2. das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern, ausgenommen die Ent-
nahme im Rahmen einer ordnungsgemaRen Forstwirtschaft, sowie das Neuanpflanzen
von nicht standortgerechten Bdumen und Strduchern,

3. der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen, ausgenommen die Anwendung von
Pflanzenschutzmitteln und Dingemitteln, soweit durch Landesrecht nichts anderes be-
stimmt ist, und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen in und im Zusammenhang
mit zugelassenen Anlagen,

4. die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern
kénnen oder die fortgeschwemmt werden kdnnen.

Zuldssig sind Malknahmen, die zur Gefahrenabwehr notwendig sind.

Gem. § 58 (1) NWG sind erganzend zu § 38 Abs. 4 Satz 2 WHG im Gewadsserrandstreifen der
Einsatz und die Lagerung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln verboten; § 38 Abs. 5 WHG fin-
det entsprechende Anwendung. Das Verbot nach Satz 9 gilt nicht, soweit die Anwendung von
Pflanzenschutzmitteln aufgrund einer Verordnung nach § 36 Abs. 6 des Pflanzenschutzgesetzes
zuldssig ist.

Soweit dies im Hinblick auf die Funktionen der Gewasserrandstreifen nach § 38 Abs. 1 WHG er-
forderlich ist, kann die Wasserbehorde anordnen, dass Gewasserrandstreifen mit standortge-
rechten Geholzen bepflanzt oder sonst mit einer geschlossenen Pflanzendecke versehen
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werden, die Art der Bepflanzung und die Pflege der Gewasserrandstreifen regeln und die Errich-
tung baulicher Anlagen auf Gewasserrandstreifen untersagen (§ 58 (2) NWG).

Bauverbotszone gem. § 9 Fernstrafiengesetz (FStrG)

Entlang der stidostlichen Geltungsbereichsabgrenzung verlauft die Trasse der Bundesstralle 27.
Gem. § 9 Abs. 1 FStrG dirfen in einem Abstand von 20 m vom befestigten Fahrbahnrand keine
Hochbauten errichtet werden. Die 20 m Anbauverbotszone ist in der Planzeichnung des Bebau-
ungsplans nachrichtlich dargestellt. Aufschittungen oder Abgrabungen groRReren Umfangs sind
hierbei den Hochbauten gleichgestellt. Darliber hinaus bediirfen gem. § 9 FStrG (Absatz 2) in
einer Entfernung von bis zu 40 m zum duBeren Rand der befestigten Fahrbahn der B 27 bauliche
Anlagen der Zustimmung der zustandigen Stralenbaubehorde.

1.5 Artenschutzgutachten

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde durch das ,,Biiro fiir angewandte Okologie und Faunistik
- naturkultur GmbH (BOF-nk)“ aus Kassel ein faunistisches Gutachten erarbeitet, welches zu dem
Ergebnis kommen, dass unter Berlicksichtigung unterschiedlicher VermeidungsmaRnahmen die
Planung mit den artenschutzrechtlichen Vorgaben des § 44 BNatSchG vertraglich ist. Die Ergeb-
nisse des Fachgutachtens sowie die erforderlichen VermeidungsmalRnahmen sind ausfihrlich
auf Ebene des Umweltberichts dargestellt. Das Gutachten ist zudem dem Bebauungsplan als
Anhang beigefiigt.

1.6 Liarmgutachten (Immissionen und Emissionen, Schall)

Fiir den Planbereich und die anschlieBende Bebauung bzw. die im Flachennutzungsplan darge-
stellte Planungsabsichten der Samtgemeinde sind unterschiedliche Schallquellen bedeutsam
und zu untersuchen. Daher wurde begleitend zu Bauleitplanung und Entwurfsplanung der FTZ
eine schalltechnische Untersuchung durch das Akustikbiro Gottingen erstellt (,Schalltechni-
sches Gutachten (Nr. 22435/1) zur Aufstellung eines B-Planes zum Neubau einer Feuerwehr-
technischen Zentrale in Eberg6tzen®, Akustikbiliro Goéttingen, 27.05.2024, s. Anhang).

Hiernach sind fiir schutzbedirftige Nutzung innerhalb der Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr-
technische Zentrale Ebergotzen” die Verkehrslarmimmissionen durch die siidostlich benachbart
zum Geltungsbereich gelegene B 27 bedeutsam. Als schutzbedirftige Rdume sind hier insbeson-
dere Blronutzungen und Schulungsrdume zu nennen. Da keine Schlafraume in der FTZ vorgese-
hen sind, sind lediglich die Beurteilungspegel fiir die Tagzeit relevant.

Zudem gehen von der geplanten Feuerwehrnutzung auch Emissionen aus, die auf benachbart
gelegene schutzwiirdige Nutzungen einwirken. Diese wurden durch das Akustikbiliro Goéttingen
ebenfalls untersucht.

Folgende Randbedingungen und Annahmen wurden hierbei durch das Akustikbiiro Géttingen in
Abstimmung mit dem Vorhabentrdger sowie der Samtgemeinde Radolfshausen fiir die Untersu-
chung zu Grunde gelegt (Quelle: Schalltechnisches Gutachten (Nr. 22435/1) zur Aufstellung ei-
nes B-Planes zum Neubau einer Feuerwehrtechnischen Zentrale in Ebergotzen, Akustikbiiro Got-
tingen, 27.05.2024):

e Beurteilung von Einwirkungen von Verkehrsgerauschen (StraRRe) auf 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen auf das Plangebiet

e Beurteilung erforderlicher Schallimmissionsschutz der benachbarten Bebauung, in

akp_ Stadtplanung + Regionalentwicklung Seite 7



Begriindung Bebauungsplan ,Neubau einer Feuerwehrtechnischen Zentrale”, Gemeinde Ebergotzen

Entwurf

Bezug auf Gewerbegerausche mit der Zusatzbelastung durch die neue Feuerwehrtech-
nische Zentrale

e Die Schutzwirdigkeit der Feuerwehrtechnischen Zentrale soll wie die eines Gewerbege-
bietes berlicksichtigt werden. AuRerdem wird vorausgesetzt, dass eine Schlaf-Nachtnut-
zung ausgeschlossen ist, so dass fiir die Nachtzeit nur nachgewiesen werden muss, ob
die fiir den Tageszeitraum gelten Richt- und Grenzwerte eingehalten werden.

e Fir die Gemeinbedarfsflache ,Seniorenheim” direkt westlich des Plangebiets wird eine
Schutzwiirdigkeit wie die eines Mischgebietes vorausgesetzt.

“«

Die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) liegen fiir ,Gewerbegebiete
hierbei bei 65 dB(A) tags und 55 dB(A) bzw. 50 dB(A) nachts (der niedrigere Nachtwert gilt flr
Gewerbelarm, der hohere fiir Verkehrslarm). Aus Sicht des Schallschutzes handelt es sich bei
den Orientierungswerten der DIN 18005 um gewiinschte Zielwerte, jedoch nicht um Grenz-
werte. Der Belang des Schallschutzes ist bei der Abwagung als ein wichtiger Planungsgrundsatz
neben anderen Belangen zu verstehen. Dies bedeutet, dass die Orientierungswerte lediglich als
Anhalt dienen und dass von ihnen sowohl nach oben als auch nach unten abgewichen werden
kann.

Des Weiteren wurde davon ausgegangen, dass es sich bei der im Geltungsbereich gelegenen
Herzberger Stralle nach Errichtung der Feuerwehrtechnischen Zentrale um eine 6ffentliche
StralRe ohne Zufahrtsbeschrankung handelt.

Folgende Ergebnisse sind der schalltechnischen Untersuchung zu entnehmen (s. Gutachten
Akustikbiro Goéttingen):

Immissionen durch Verkehrsgerausche

Die Verkehrsstarke wurde aus der Tabelle der Bundesanstalt fiir StraRenwesen, StralRenver-
kehrszdhlung 2019 entnommen. Dort wird fiir den hier maRRgeblichen Abschnitt der B 27 (nérd-
lich der B 446) eine durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) von 8.070 Kfz/24h genannt
bei einem Schwerverkehrsanteil (SV) von 549 Kfz/24h. Fir den Prognosehorizont 2030/2035
wurde ein in der Bauleitplanung fir BundesstraRen Gblicher Prognosefaktor von 1,2 bei den Be-
rechnungen beriicksichtigt.

Die Gerauschauswirkungen wurden hierbei anhand der DIN 18005 sowie in Anlehnung an die
Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrs-
larmschutzverordnung - 16. BImSchV) beurteilt. Zusatzlich werden die maRgeblichen AuBen-
larmpegel/Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109: Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und
Nachweise ermittelt und dargestellt.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 liegen fiir ,Gewerbegebiete” hierbei bei 65 dB(A) tags
und 55 dB(A) nachts. Die 16. BImSchV sieht fiir Gewerbegebiete Grenzwerte von 69 dB(A) tags
und 59 dB(A) nachts vor.

Ergebnisse

Die Immissionsbelastung im Plangebiet ist von der Immissionsorthéhe (Geschoss) abhangig, die
Pegeldifferenzen betragen zwischen dem Erdgeschoss und 2.0G (DG) bis zu 8 dB nahe des B 27
Dammes.
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Die Immissionsbelastung betrdgt rechnerisch im Untersuchungsbereich iber die drei Geschosse
ca. 59 bis 71 dB(A) tags und ca. 51 bis 63 dB(A) nachts. Da auftragsgemal vorausgesetzt wurde,
dass eine Schlaf-Nachtnutzung der neuen Feuerwehrtechnischen Zentrale ausgeschlossen ist,
muss fir den Nachtzeitraum nur nachgewiesen werden, ob die fiir den Tageszeitraum geltenden
Richt- und Grenzwerte eingehalten werden (in Birordumen kann auch nachts gearbeitet wer-
den). Die Sanierungsgrenzwerte werden im gesamten Plangebiet eingehalten.

Der fur das Plangebiet am Tag unginstigste (also lauteste) Fall (hier 2. Obergeschoss) ist der
nachstehenden Larmkarte zu entnehmen. Im Rahmen der Bauleitplanung wurde durch akp_
hierbei das 2. OG (angenommene Hohe 2.0G It. Gutachten 8,60 m) zur Immissionsbeurteilung
herangezogen, da die FTZ-Planung und die in diesem Kontext getroffene Hohenfestsetzung im
B-Plan in etwa der HOhe eines zweiten Obergeschosses entspricht, auch wenn die FTZ-
Gebaudeplanung lediglich ein Obergeschoss vorsieht, die geplanten Geschosshéhen aber nicht
mit einer ,normalen’ Bebauung zu vergleichen sind. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
von 69 dB(A) tags werden nordwestlich der durchgezogenen weiRen Linie und somit in ca. 90%
des Plangebiets eingehalten. Ungefédhr in der nordwestlichen Halfte des Untersuchungsbereichs
werden die Orientierungswerte tags eingehalten (nérdlich der gestrichelten weillen Linie, in ca.
60% des Plangebiets).

Pegelbereich
LrT
in dB(A)
< 35
.35 40
40 - 45
45 - 50
50 - 55
55 - 60
60 - 65
65 - 70
70 - 75
75 - 80
>= 80

Ldrmkarte Verkehr tags, 2. Obergeschoss (Akustikbiiro Géttingen)

Auf Erdgeschosshohe erfolgt It. Schallgutachten aufgrund der erhohten Dammlage der B 27 dem
hingegen keine Uberschreitung der Grenzwerte der 16. BImSchV von 69 dB(A) fiir Gewerbege-
biete tags:
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Pegelbereich
LeT
in dB(A)
< 35
35 - 40
.40 - 45
45 - 50
50 - 55
55 - 60
60 - 65
65 - 70
70 - 75
75 - 80
== 80

Ldrmkarte Verkehr tags, Erdgeschoss (Akustikbiiro Géttingen)

Aufgrund der seitens des Gutachters ermittelten oben dargestellten Uberschreitungen der stad-
tebaulichen Orientierungswerte bis in etwa zur Grundstiicksmitte (im Falle des 2. OG) sind im
Bebauungsplan Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen festzusetzen,
die gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicherstellen (s. hierzu Kap. 2.5).

Bzgl. der Frage zum Vorliegen schutzbedirftiger AuBenwohnraume und der in diesem Kontext
im Schallgutachten diskutierten Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir
Gewerbegebiete von 69 dB(A) fir einen kleinen 6stlichen Teilbereich auf Héhe der Oberge-
schosse (s. durchgezogene weille Linie in: Ldrmkarte Verkehr tags, 2. Obergeschoss, auf EG-
Hohe erfolgt It. der Lirmkarte des Akustikbiiros keine Uberschreitung des 69 dB(A) Beurteilungs-
pegels tags, s.o0.), wird die Situation planungsrechtlich so bewertet (akp_), dass unter Berlick-
sichtigung des aktuellen Planungsvorhabens fiir die Feuerwehrtechnische Zentrale (keine Schlaf-
Nachtnutzung oder betriebsdhnliches Wohnen/Dauerbesetzung, keine regelméRige AuRenbe-
reichsnutzung oder Aulenbereichs Cafeteria Nutzung -> Cafeteria Nutzung ausschlieRlich bei
Veranstaltungen, weniger als 1x/Woche) keine AuBenwohnbereiche nach Verkehrsldarmschutz-
richtlinie vorliegen, die zu schiitzen waren und fiir die ein regelméaRiger Aufenthalt anzunehmen
ist. Fiir den Fall einer Anderung der geplanten Nutzung mit wohnartigen AuRenbereichsnutzun-
gen sind die Bereiche mit Grenzwertlberschreitungen nach 16. BImSchV (69 dB(A)) fur Gewer-
begebiete (Balkone, Dachterrassen, Freisitze) von AuRenwohnbereichen freizuhalten oder ent-
sprechend abzuschirmen. Hierfir ist nach den Aussagen des Schallgutachtens ab einem Beurtei-
lungspegel von 67 dB(A) zu prifen, ob der Immissionsgrenzwert fiir GE-Gebiete (69 dB) Uber-
schritten wird. Die Nachweispflicht bereits ab 67 dB(A) begriindet sich darin, dass Reflexionen
bei Loggien, Balkone und Terrassen (an der dazugehoérigen AuRenfassade) den Beurteilungspe-
gel gem. 16. BImSchV pauschal um rd. 2 dB(A) erhéhen. Die 67 dB Isophone auf Hohe eines 2.
Obergeschosses - also fiir den larmtechnisch unglinstigsten (lautesten) Fall - ist in der Planzeich-
nung des Bebauungsplans dargestellt.
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Emissionen (Gewerbeldrm FTZ)

Durch die Nutzung des Geltungsbereiches als Feuerwehrtechnische Zentrale werden Larmemis-
sionen ausgelost, die sich auf die Nachbarschaft als Lairmeintrage auswirken. Bzgl. der Bewer-
tung der Emissionen auf dem Grundstlick der FTZ ist die TA-Ldrm einschlagig. Gerdusche auf
offentlichen Verkehrsflachen (also nach Verlassen des FTZ-Gelandes) dem hingegen nach der
16. BImSchV. Die Richtwerte der TA Larm sind je nach Baugebiet differenziert.

Die Immissionsrichtwerte fir den Beurteilungspegel betragen nach TA Larm fiir Immissionsorte
auRerhalb von Gebauden
e in Gewerbegebieten tags 65 dB(A) nachts 50 dB(A)
e in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten tags 60 dB(A) nachts 45 dB(A)
e in allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten tags 55 dB(A) nachts 40 dB(A)
e in reinen Wohngebieten tags 50 dB(A) nachts 35 dB(A)
e in Kurgebieten, fiir Krankenh&user und Pflegeanstalten tags 45 dB(A) nachts 35 dB(A)

Zudem wurde im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung die Immissionsbelastung fir das
bisher unbebaute, aber im Flachennutzungsplan als Gemeinbedarfsfldche ,fir sozialen Zwecken
dienenden Eichrichtungen — Seniorenheim” dargestellte Nachbargrundstick (aktuell landwirt-
schaftliche Ackernutzung) ermittelt.

" 1Gesundheitlichen Zwecken
. |dienende Gebaude und
ko Einrichtungen

G

Darstellung Flidchennutzungsplan mit Anderungsbereich fiir die FTZ und siidwestlich
angrenzender Gemeinbedarfsfiéiche

Nach Abstimmung mit der Samtgemeinde Radolfshausen sowie der Gemeinde Ebergdtzen sind
fir die Gemeinbedarfsflache die Richtwerte der TA Larm fiir Mischgebiet anzuwenden, in denen
planungsrechtlich Seniorenwohnheime allgemein zuldssig sind und insofern keinen Beschran-
kungen unterliegen. Dies fuhrt gleichzeitig dazu, dass Pflegeanstalten/Pflegeheime, fiir die nach
TA Larm wesentlich héhere Schutzanspriiche gelten in dem Gebiet voraussichtlich nicht mehr
angesiedelt werden kdnnen.

Fir seltene Ereignisse (max. 10/Jahr) gelten die Grenzwerte von 70 dB(A) tags und 55 dB(A)
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nachts. Fir Wohn- und Mischgebiet dirfen einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen die Werte fir
seltene Ereignisse am Tage um nicht mehr als 20 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 10
dB(A) Gberschreiten.

Ergebnisse

Festzustellen ist hierbei, dass nach den Ergebnissen des schalltechnischen Gutachtens des Akus-
tikbliros Gottingen (s. Anhang) innerhalb der bebauten Siedlungslage an den schutzbedirftigen
Nutzungen durch den FTZ-Betrieb auf dem Feuerwehrgrundstiick keine Uberschreitung der
stadtebaulichen Orientierungswerte fir die im FNP dargestellten Misch und Wohngebiete ver-
ursacht wird.

Fur die im Flachennutzugsplan dargestellte (bisher unbebaute) unmittelbar westlich an die Pla-
nungsfliche angrenzende Gemeinbedarfsfliche ,Seniorenheim“ wurden dem hingegen Uber-
schreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir Mischgebiete nachts (45 dB(A)) festge-
stellt. Am Tag werden die Richtwerte fiir Mischgebiete (60 dB(A)) eingehalten. Die nachtliche
Uberschreitung reicht vom 6stlichen Grundstiicksrand zwischen rund 14 m (EG) bis zu rund 20 m
(2.0G) in die Gemeinbedarfsflache hinein. Die Lirmkarten fir Erdgeschoss bzw. 2. Obergeschoss
der Gemeinbedarfsflache stellen sich wie folgt dar:

- A 1
- |

Pegelbereich o

LrN ”

in dB(A)

i < 35

.35 - 40

40 - 45

45 - 50
50 - 55
55 - 60
60 - 65
65 - 70
70 - 75
75 - 80

>=80

Immissionspegel EG, nachts (Akustikbiiro Géttingen), weifse Linie = Immissionsrichtwert

Seite 12 akp_ Stadtplanung + Regionalentwicklung



Bebauungsplan ,,Neubau einer Feuerwehrtechnischen Zentrale”, Gemeinde Ebergttzen Begriindung

Entwurf
C R\ T2
Pegelbereich - e 4, 11
LrN -
in dB(A)
< 35
35 - 40
40 - 45

45 - 50
- 55
55 - 60
- 65
- 70
- 75
- 80
== 80

Immissionspegel 2. OG, nachts (Akustikbiiro Géttingen), weifSe Linie = Immissionsrichtwert

Eine Uberschreitung der Richtwerte der TA Larm fiir kurzeitige Gerauschspitzen nachts ist It.
Gutachten nicht relevant und erfolgt lediglich flir einen sehr schmalen 6stlichen Randbereich
von ca. 3 m (Erdgeschoss und 2. OG). Da in diesen Bereichen aufgrund erforderlicher Grenzab-
stande keine Gebaude errichtet werden kdonnen, sind auch keine stadtebaulichen Konflikte zu
erwarten.

Gy
) Pegelbereich o et ]
e e (ae!
A n 5
=oel=
L ﬂ » s

WS
BRIIRBABEEH

kurzzeitige Gerduschspitzen nachts, EG + 2.0G (Akustikbiiro G6ttingen), weifSe Linie = Immissionsrichtwert

Nach Prifung durch den Fachgutachter ist eine Larmabschirmung durch MaBnahmen auf dem
Grundstick der Feuerwehrtechnischen Zentrale nur unter sehr hohem Aufwand durch eine rund
8 m hohe Larmschutzwand zu bewerkstelligen, die neben hohen Kosten auch aus Griinden von
Orts- und Landschaftsbild zu stadtebaulich unerwiinschten Wirkungen fiihren wiirde.

Zur Wahrung gesunder Wohnverhiltnissen sind aufgrund der nichtlichen Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte daher SchallschutzmalRnahmen beim Bau eines Altenwohnheims umzu-
setzen und auf Ebene eines vorlaufenden Bebauungsplans fiir die Gemeinbedarfsflache Senio-
renheim verbindlich festzusetzen.
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Hierbei gibt es unterschiedliche Méglichkeiten, die zum Beispiel aus einem

e Abriicken der Bebauung aus dem Bereich der Immissionsrichtwertiiberschreitung (ca.
20 m fir das 2. OG) und eine alternative Flaichennutzung im Abstandsbereich (z. B. Frei-
flache, Ausgleichsflache),

e einem Verzicht auf Schlafrdume in larmbetroffenem Bereich oder in
e verglasten Vorbauten und nicht 6ffenbare Fenster vor Schlafraumen
bestehen kénnen.

Die Moglichkeiten sind hierbei alternativ zu verstehen und auf Ebene einer Bauleitplanung und
nachfolgenden Vorhabenplanung zu beriicksichtigen und verbindlich festzusetzen.

Des Weiteren wurde durch den Lirmgutachter eine Uberschreitung der néchtlichen Richtwerte
fur seltene Ereignisse im GroReinsatz/Katastrophenfall ermittelt. Katastrophenfalle (GroRein-
satz) werden fir max. 1-2x/Jahr angenommen. Aufgrund der damit verbundenen Gefahrenab-
wehr und Schutz von Leben und Gesundheit wird diese Uberschreitung als sozialadaquat (und
damit von der Nachbarschaft als hinzunehmend) angesehen und auf Ebene der Bauleitplanung
daher nicht weiter beriicksichtigt. Zudem erfolgt eine Uberschreitung lediglich fiir den Fall, dass
ein solcher Katastrophenfall in der Nachtzeit eintritt. Am Tag werden die Richtwerte fiir seltene
Ereignisse eingehalten.

1.7 Maéoglichkeiten der Innenentwicklung/Planungsalternativen

Planungsalternativen innerhalb der Siedlungslage sind aufgrund der benétigten grolen zusam-
menhangenden Flache nicht verfligbar. Die bisher genutzten Feuerwehrstandorte sind im Zuge
der Zusammenlegung des Altkreises Gottingen und des Landkreis Osterode am Harz fiir eine
gemeinsamen Feuerwehrtechnischen Zentrale zu klein. Zudem geniigen sie hinsichtlich der
technischen Standards nicht mehr den aktuellen Anforderungen und Bedarfen.

Im Zuge der Planstudie ,,Neubau Feuerwehrtechnische Zentrale Landkreis Gottingen” aus dem
Jahr 2019 wurden Kriterien fir die Bewertung potenzieller Standorte fir die Feuerwehrtechni-
schen Zentralen aufgestellt. Auf Grundlage dieser Kriterien stellt das Plangebiet am Ortsrand
von Ebergbtzen durch seine zentrale Lage im neuen Landkreis und seiner sehr guten Fernstra-
Renanbindung am Kreuzungsbereich der BundesstraBen 27 und 446 einen optimalen Standort
fiir eine Feuerwehrtechnische Zentrale dar. Sowohl in Ost-West-Richtung als auch in Nord-Siid-
Richtung wird Uber die Fernstralien eine gute und gesicherte Erreichbarkeit gewahrleistet.

Das Grundstiick selbst kann Gber mehrere Seiten erschlossen werden und bietet einen hohen
Gestaltungsspielraum in Bezug auf die Ausrichtung, Anordnung und die Struktur der zukiinftigen
Feuerwehrtechnischen Zentrale. Auch hinsichtlich der vorausgesetzten Flachenmindestgrofe ist
das Plangrundstiick ausreichend groR bemessen. Die GrundstiicksgroRe sichert Gber den beno-
tigten aktuellen Flachenbedarf hinaus zusatzlich die als zwingende Voraussetzung benannte
Moglichkeit einer spateren Erweiterung. Eine ungeteilte Bebauung des Grundstiicks ist moglich.
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2  Stadtebauliche Planung

2.1 Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als Gemeinbedarfsflache “Feuerwehr-
technische Zentrale” festgesetzt und dient der Errichtung eines neuen Feuerwehrstiitzpunktes.
Bestandteil der Planung sind, neben hierzu gehdrigen untergeordneten Nutzungen wie Parkfla-
chen und Zufahrten, insbesondere die Errichtung eines Dienstgebdudes mit Schulungsbereich,
Fahrzeughallen, Werkstattbereich, Atemschutziibungsstrecke (ASU), Verwaltung, Sozial- und Sa-
nitdrraume, Katastrophenschutzstab, technische Einsatzleitung sowie Lager (Atemschutz, CSA,
Schlauchpflege, etc.). Auf dem Ubungsgelande soll ein Ubungshaus mit Ubungsturm, Gittermast
(ebenso zu Ubungszwecken), Warmegewdhnungsstation und Zisterne errichtet werden. Mit der
Festsetzung einer Gemeinbedarfsflaiche “Feuerwehrtechnische Zentrale” wird dem Bedarf des
Landkreises Gottingen nach einem neuen Feuerwehrstiitzpunkt zur Katastrophenabwehr ent-
sprochen. Stellplatze fir den unmittelbaren Bedarf des Feuerwehrstiitzpunktes sind innerhalb
der Gemeinbedarfsflache “Feuerwehrtechnische Zentrale” zuldssig und herzustellen.

Mapf3 der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung fir die Gemeinbedarfsflache , Feuerwehrtechnische Zentrale”
wird Uber die Festsetzung der max. zuldssigen Grundflache und der max. zulassigen Héhe bauli-
cher Anlagen geregelt. Fiir die Gemeinbedarfsfliche in einer GréRe von 18.577 m? wird eine
Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Hierbei wird gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO eine gering-
fugige Uberschreitungsmoglichkeit der festgesetzten Grundfliche durch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten bis 0,82 zugelassen, da die ausgewiesene private
Grinflache (443 m?) nicht zum Baugrundstiick gerechnet wird, aber eine Bebaubarkeit dieser
durch den Nutzungszweck und die Festsetzung zur Entwicklung als extensive Wiese ausgeschlos-
sen ist. Die zul3ssige Bebaubarkeit der Gesamtgrundstiicks von 19.019 m? liegt somit bei rund
80 %, so dass die Bodenschutzklausel unabhingig von der festgesetzten geringfiigigen Uber-
schreitungsmoglichkeit innerhalb der Planung bericksichtigt wird. Zudem dient die Gemeinbe-
darfsflache nicht dem dauernden Aufenthalt von Menschen.

Die zuldssige max. Hohe baulicher Anlagen (Oberkante, ,,0K“) ist auf 191 m . NHN begrenzt.
Abweichend hiervon ist fiir einen Ubungsturm, der technisch eine gréRere Hohe erfordert, so-
wie einen Gittermast (ebenfalls zu Ubungszwecken) jeweils eine max. Héhe von 196 m . NHN
zuldssig. Aus funktechnischen Griinden ist zudem die Uberschreitung der max. zuldssigen Héhe
des Ubungsturms durch auf diesen angebrachte Antennenanlage um 8,0 m zul3ssig. Bei einer
Geldandehdhe von im Mittel ca. 179 m U. NHN sind daher Bauhéhen von ca. 12 m fir das Ge-
baude sowie fiir Ubungsturm und Gittermast von bis zu rund 17 m zulassig.

Gem. der Ausweisungen im Flachennutzungsplan ist zuklnftig eine Bebauung der westlich an-
grenzenden Flache mit einem Seniorenheim und einem Einzelhandel zu erwarten. Im Hinblick
auf diese Entwicklung und die bereits bestehenden Nahversorger am “Véhreweg” wird mit der
festgesetzten Hohe der (ibrigen baulichen Anlagen von rund 10,0 m — 12 m hier bzgl. der Wir-
kung in den “freien” Landschaftsraum eine ungefahr gleichmaRige Hohenobergrenze und ein
Einfligen in Ortsbild und Landschaftsraum sichergestellt. Auf die Festsetzung einer BMZ oder
GFZ wird verzichtet, da sich der konkrete Entwurf an den feuerwehrtechnischen Anforderungen
(und nicht nach wirtschaftlichen Ausnutzungskriterien) ausrichtet und eine Begrenzung der
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Baumasse insofern entbehrlich erscheint. Das stadtebauliche Einfligen in die Umgebung kann
wiederum ausreichend liber die festgesetzte Gebaudehdhe und Pflanzverpflichtungen gesichert
werden.

Zur Bestimmung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen wird gem. § 18 Abs. 1 BauNVO als Be-
zugspunkt die Oberkante (OK) der baulichen Anlage festgesetzt. Eine Uberschreitung der zulas-
sigen Hohen baulicher Anlagen durch untergeordnete betriebstechnische Dachaufbauten und
Nebenanlagen (z. B. Schornsteine, Fahrstuhlschachtaufbauten u.a. Anlagen der Gebdudetech-
nik) ist ausnahmsweise zulassig.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfléiche

Durch die Festsetzung von Baugrenzen wird die Giberbaubare Grundstiicksflaiche bestimmt. Das
sich daraus ergebende Baufenster umfasst dabei unter Beriicksichtigung des im norddstlichen
Bereich festgesetzten Pflanzstreifen, der Bauverbotszone nach Fernstrallengesetz und der Ein-
haltung des Gewasserabstandes zur “Aue” zuriickversetzten Baugrenze und die zu bericksichti-
genden Leitungsrechte den grofSten Teil des ausgewiesenen Baugrundstiicks.

Mit der insgesamt grofRziigigen Ausdehnung der Baufenster wird ebenso wie mit dem Verzicht
auf die Festsetzung einer bestimmten Bauweise das Ziel verfolgt, ein hohes Mal} an Flexibilitat
gegeniber den betrieblichen Anforderungen einer Feuerwehrtechnischen Zentrale zu wahren,
wahrend die stadtebaulich notwendige Steuerung der baulichen Nutzung durch die o. g. Fakto-
ren zur Bestimmung des NutzungsmaRes geleistet werden kann.

Gestaltung baulicher Anlagen

Zur Vermeidung potenzieller Konflikte mit betrieblichen Anforderungen wird auf Festsetzungen
hinsichtlich der Gebaudegestaltung, die Gber die zuldssige Hohe baulicher Anlagen oder die Stel-
lung der Gebdude auf dem Grundstlick hinausgehen, verzichtet. Eine Einbindung der Baustruk-
tur in das Orts- und Landschaftsbild soll insbesondere liber die im nachsten Kapitel beschriebe-
nen Pflanzverpflichtungen sichergestellt werden. Dariiber hinaus wird hinsichtlich der Gestal-
tung von Grundstlickseinfriedungen festgesetzt, dass diese entlang von Gehwegen auf der 6f-
fentlichen Verkehrsflache bei einer Hohe von (iber 1 m nicht direkt an der Grundstiicksgrenze
errichtet werden diirfen, sondern einen Abstand von mindestens 50 cm einhalten missen, um
fir die Nutzer der Gehwege das Raumprofil nicht zu stark einzuschranken.

2.2 Grundstiicksfreiflachen, Pflanzbindungen und Pflanzverpflichtungen

Grundsatzlich erfolgt die landschaftliche Einbindung und Durchgriinung durch Pflanzverpflich-
tungen auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB. So ist je 750 m? Grundstiicksflache mindes-
tens ein standortheimischer Laubbaum anzupflanzen und zu unterhalten. Des Weiteren wird
eine Einbindung der geplanten Feuerwehrzentrale in das Orts- und Landschaftsbild durch fest-
gesetzte “Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern” entlang der dem AulRenbereich
zugewandten nordostlichen Grundstiicksflache angestrebt. Auf den festgesetzten Flachen ist ein
dichter Gehoélzstreifen (mit mindestens einem standortgerechten Laubbaum StU mind. 10/12 je
50 m? Flache bzw. einem Strauch je 2,0 m? Fliche) zu entwickeln und langfristig zu erhalten.
Hierbei sind die Kabel der Telekom zu bericksichtigen und auf Baume im Nahbereich der Leitung
zu verzichten (Mindestabstand der Baume zum Kabel 2,50 m entsprechend des ,,Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft flr
StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013) und in diesem Bereich nur Strducher zu pflanzen.
Der ungefahre Verlauf der Leitungstrasse ist im Kapitel 2.7 dargestellt. Nach Stiden erfolgt die
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landschaftliche Einbindung durch die rund 5,0 m hohe gehdlzbestandene Stralenbdschung der
B 27 (auBerhalb des Geltungsbereichs). Nach Westen schlielft wiederum die bebaute Ortslage
an.

Nach Norden wird ebenfalls eine Einbindung in den freien Landschaftsraum gesichert und fest-
gesetzt. Aktuell wird die Herzberger Stral3e hier von einer Obstbaumreihe (Halbstimme, Apfel-
bdaume) begleitet. Diese ist unter Berlicksichtigung der Feuerwehrplanung in der Planzeichnung
zum Erhalt bzw. zum Ersatz oder zur Erganzung festgesetzt. Zudem wird festgesetzt, dass die
0. g. Pflanzverpflichtung von 1 Baum/750 m? auf die festgesetzte stliche Pflanzflache sowie den
westlichen und nérdlichen Grundstiicksrand entlang der Herzberger StraBe zu konzentrieren
sind, um die Einbindung durch Bepflanzung vornehmlich der Rander zu unterstiitzen. Mit der
zukiinftigen Bepflanzung am nérdlichen Rand der Gemeinbedarfsflache soll die Einbindung des
Feuerwehrgebaudes in den freien Landschaftsraum nach Norden gesichert werden. Daher sind
hier auch grofRere Baume als die aktuell vorhandenen Halbstdmme wiinschenswert und daher
die Obstbdaume bei Abgang durch hochstammige Obstgehdlze oder Baume 1. oder 2. Ordnung
zu ersetzen.

Des Weiteren sind die PKW-Stellplatzflaichen durch Baumpflanzungen zu gliedern. Je 5 PKW-
Stellplatze ist ein groBkroniger Laubbaum (StU mind. 10/12) in einer unbefestigten Baumscheibe
von mindestens 4 m? anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Zur Sicherung der Baume sind
geeignete Schutzvorrichtungen vorzusehen.

Schlielilich wird hinsichtlich der Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen im Gewerbegebiet durch
eine Festsetzung auf Grundlage des § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO ein MindestmaR an Griinflaiche und
Versickerungsfahigkeit sichergestellt: So sind die nach Abzug der Gberbaubaren Grundstiicksfla-
che verbleibenden Freiflachen vegetationsfahig herzustellen und zu unterhalten.

Fir alle Anpflanzungen aufgrund der oben erlauterten Bestimmungen enthalten die textlichen
Festsetzungen eine entsprechende Liste zu verwendender Baum- und Straucharten.

Als begleitende stadtklimatische MaBnahmen, als Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut
Boden sowie aus Griinden der Niederschlagswasserriickhaltung ist fiir die Bebauung zudem eine
verpflichtende extensive Dachbegriinung festgesetzt (Mindestanforderung). So sind innerhalb
des Geltungsbereichs die Flachdacher bis zu 10° Dachneigung auf mindestens 60 % der neu zu
errichtenden Dachflachen dauerhaft zu begriinen. Da im Bebauungsplan eine gleichzeitige Nut-
zung der Dachflachen durch Photovoltaikanlagen festgesetzt ist, ist die Dachbegriinungen i.d.R.
als extensive Dachbegriinung herzustellen (Substratstarke der durchwurzelbaren Schicht: min-
destens 8 cm). Durch die gleichzeitige Begriinung wird u. a. auch die Effizienz der Solarenergie-
gewinnung erhoht, da bei Temperatur iber 25 Grad sich ansonsten der Wirkungsgrad der Solar-
module reduziert.

Die festgesetzte Dachbegriinungen fiihrt hierbei zur Verbesserung der klimatischen Situation
durch eine Abmilderung der Abstrahlungswarme und bringt zudem positive Wirkungen auf den
Wasserhaushalt durch Riickhaltung, Speicherung, Verdunstung und verzogerte Ableitung von
Niederschlagswasser mit sich. Ebenso tragt die Bepflanzung zu einer Schadstofffilterung der Luft
bei. Begrlinte Dachflachen bilden zudem stadtokologisch wirksame Vegetationsflachen, die Er-
satzlebensrdume und Teillebensrdume fiir standortangepasste Tiere wie Insekten und Vogelar-
ten bieten. In Verbindung mit den im Bebauungsplan festgesetzten Griinflachen tragt die Dach-
begriinung insofern zu einer Vernetzung von Biotopstrukturen und Lebensrdumen im Siedlungs-
gebiet bei.
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2.3 Nutzung solarer Strahlungsenergie

Aufgrund des voranschreitenden Klimawandels trifft der Bebauungsplan als Klimaschutzmal3-
nahme Festsetzungen zur verbindlichen Anlage und Nutzung solarer Strahlungsenergie. Fir
Dachflachen neu errichteter Gebaude und baulicher Anlagen innerhalb der tberbaubaren
Grundsticksflachen wird daher eine verpflichtende Nutzung von solarer Strahlungsenergie fest-
gesetzt. Hierdurch wird der Ausbau regenerativer Energien geférdert und zu positiven Auswir-
kungen bzgl. des Klimawandels durch eine Verringerung des CO2 AusstolSes beigetragen.

Festsetzung von 50 % der Dachflache:

Im gesamten Geltungsbereich sind bei der Errichtung von Gebauden Photovoltaikmodule auf
einer Flache zu installieren, die mindestens 50 % der nutzbaren Dachflache der Hauptgebaude
ausfullt (Solarmindestflache).

Dachflache bedeutet dabei die gesamte Flache bis zu den duReren Randern des Daches bzw.
aller Dacher (in m2) der Hauptgebiude (keine Nebenanlagen), die innerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO) in der jeweiligen Parzelle des Teilbaugebiets errichtet wer-
den.

Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fir die Nutzung der Solarenergie aus technischen
und wirtschaftlichen Griinden verwendet werden kann. Der nutzbare Teil der Dachflache ist in
einem Ausschlussverfahren zu ermitteln. Danach sind von der Dachflache die nicht nutzbaren
Teile (in m?2) abzuziehen; nicht nutzbar sind insbesondere:

e Unglnstig ausgerichtete und geneigte Teile der Dachflache nach Norden (Ostnordost
bis Westnordwest) — Ost-West ausgerichtete Dacher sind ausdriicklich von der Solar-
pflicht eingeschlossen, weil sie gut nutzbar sind;

e erheblich beschattete Teile der Dachflache durch Nachbargebaude, Dachaufbauten
oder vorhandene Baume, darunter fallen insbesondere Pflanzbindungen nach § 9 Abs.
1 Nr. 25b BauGB;

e von anderen Dachnutzungen, wie Dachfenster, Gauben, Dacheinschnitte, Dachaufbau-
ten wie Schornsteine oder Entliftungsanlagen, belegte Teile des Daches sowie Ab-
standsflachen zu den Dachrandern; die Anordnung solcher Dachnutzungen soll so erfol-
gen, dass hinreichend Dachflache fir die Nutzung der Solarenergie verbleibt (mindes-
tens 50 %, wenn dies technisch und wirtschaftlich nach den ersten beiden Punkten mog-
lich ist).

Die Festsetzung der Solarmindestflache von 50 % der Bruttodachflache ist grundrechtsschonend
ausgestaltet. Sie bericksichtigt, dass nicht alle Teile des Daches technisch oder wirtschaftlich
mit einer Solaranlage genutzt werden kénnen. Die Festsetzung von 50 % Solarmindestflache halt
den Grundstickseigentiimer dazu an, ausreichend Platz auf dem Dach fiir die effektive Nutzung
der Solarenergie zur Verfiigung zu stellen. Im Ubrigen ist eine gréRere Auslegung der Solarflache
Uber die pflichtige Solarmindestflache hinaus vom Plangeber erwiinscht, wenn dies fiir den Bau-
herren wirtschaftlich vertretbar ist.

2.4 Private Griinfliche, Gewasserrandstreifen

Am slidwestlichen Rand des Baugrundstiicks wird entlang des Gewasserlaufs der ,,Aue” eine pri-
vate Grinflache in einem Umfang von rund 440 m? ausgewiesen, die den gesetzlich geschiitzten
Gewadsserrandstreifen mit umfasst. Dieser ist nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt.
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Gewasserrandstreifen dienen hierbei der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funkti-
onen oberirdischer Gewdsser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses so-
wie der Verminderung von Stoffeintrdgen aus diffusen Quellen (§ 38 Abs. 1 WHG). Um diese
Funktion zu sichern und zu entwickeln, wird fiir die private Griinfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB festgesetzt, dass diese als extensive Wiesenflache zu entwickeln ist (max. zweimalige
Mahd/Jahr). Eine Bebauung dieses Teilbereichs des Grundstiicks wird somit verbindlich ausge-
schlossen.

2.5 Vorkehrung gegen schadliche Umweltauswirkungen
Verkehrslarm

Wie im Kapitel 1.6 dargelegt, Gberschreiten die verkehrlich verursachten Immissionen der B 27
im ungunstigsten Fall (hier auf Hohe eines 2. Obergeschosses) die Orientierungswerte der DIN
18005 (tags) in der stidostlichen Halfte des Untersuchungsbereichs (rund 40 % der Gemeinbe-
darfsfliche) fiir Gewerbegebiete. Aufgrund der Uberschreitung der stidtebaulichen Orientie-
rungswerte sind fiir Aufenthaltsraume passive SchallschutzmaBnahmen umzusetzen, die dem
Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen dienen. Als schutzbediirftige Aufenthaltsraume
sind hier insbesondere Bilironutzungen und Schulungsrdume zu nennen. Da keine Schlafraume
in der FTZ vorgesehen sind, sind lediglich die Beurteilungspegel fiir die Tagzeit relevant.

Daher ist im Bebauungsplan verbindlich festgesetzt, dass aufgrund der innerhalb der gekenn-
zeichneten Flachen fir Nutzungsbeschrankungen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen vorliegenden Uberschreitung der stidtebaulichen Orientierungs-
werte der DIN 18005 (GE: 65/55 dB; Tag/Nacht) durch Verkehrslarm fiir schutzbedirftige Raume
(gem. DIN 4109) passiver Larmschutz — nach DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau” — zu erfolgen
hat.

Dabei gilt fiir den gesamten Bereich, in welchem der Orientierungswert tiberschritten wird, der
Larmpegelbereich V. Fiir ausreichende Bellftung (gegebenenfalls nach DIN 1946-6) auch bei ge-
schlossenen Fenstern sind gegebenenfalls schallddmmende Liiftungseinrichtungen einzubauen.
Weitere bauliche Ausfiihrungen von Bauteilen regeln sich nach der DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“ in der jeweils gliltigen Fassung.

Von den pauschalen Festsetzungen zum Schallschutz kann abgewichen werden, wenn unter Be-
ricksichtigung konkreterer Berechnungen der Immissionsschutz nachgewiesen wird.

Die Definition der Larmpegelbereiche gemal der DIN 4109 ist in der nachfolgenden Tabelle dar-
gestellt.

Larmpegelbereich | La

I 55 dB(A)
[ 60 dB(A)
Il 65 dB(A)
v 70 dB(A)
Vv 75 dB(A)
VI 80 dB(A)

Definition der Ldrmpegelbereiche nach DIN 4109-1:2018
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Vom Vorhandensein schutzbediirftiger AuBenwohnbereiche, die dem regelmafRiigen Aufenthalt
dienen, wird unter Bertlicksichtigung der aktuellen Vorhabensplanung der FTZ nicht ausgegan-
gen (s. hierzu auch Kap. 1.6). Im Sinne einer Angebotsbebauungsplanung kann dies aber nicht
grundsatzlich ausgeschlossen werden, so dass zusatzlich eine entsprechende Festsetzung zum
Schutz von AuRenwohnbereichen in den Bebauungsplan aufgenommen wird. So wird festge-
setzt (TF 1.6.2), dass fiir Bereiche mit Uberschreitung der Immissionsgrenzwertes fiir Gewerbe-
gebiete von 69 dB wohnartige AuRenbereichsnutzung (AuBenterrassen, Freisitze, Gartenberei-
che, Loggien oder Balkone, die dem regelmaRigen Aufenthalt dienen (AuBenwohnbereiche)) nur
zulassig sind, wenn durch rechnerischen Nachweis auf der Grundlage der Rechenvorschrift RLS-
19 ,,Richtlinie fiir den Larmschutz an Strallen” belegt wird, dass durch geeignete MaRnahmen
wie beispielsweise Wande , Glasfassaden, (Teil-)Einhausungen etc. sichergestellt ist, dass im Au-
Renwohnbereich der Immissionsgrenzwert fiir GE-Gebiete (69 dB) nicht Gberschritten wird. Die
Lage des malRgeblichen Immissionsortes ergibt sich aus den VLarmSchR 97. Dieser Nachweis ist
fir die Bereiche zu erbringen, fir die am Tage in der Gemeindebedarfsflache ein Beurteilungs-
pegel von mehr als 67 dB(A) in den Planen des schalltechnischen Gutachtens (s. Anhang: Schall-
technisches Gutachten (Nr. 22435/1) des Akustikbiro Géttingen, Anhang D, Seite 56-58) ange-
geben ist. Bei den Berechnungen nach RLS-19 sind die Verkehrszahlen nach Anhang B.1 auf Seite
49 aus dem schalltechnischen Gutachten 22435/1 zum B-Plan zu beachten. Die 67 dB(A) Iso-
phone fiir den unglinstigsten (lautesten) Fall (hier: 2. Obergeschoss) ist in der Planzeichnung des
Bebauungsplans zeichnerisch festgesetzt.

Die DIN 4109,die DIN 18005, die DIN 1946-6, die VLarmSchR 97 sowie die RLS-19 kdnnen bei der
Gemeinde Ebergbtzen eingesehen werden.

Gewerbelarm

Wie in Kapitel 1.6 dargestellt, werden durch die FTZ-Nutzung auf dem westlich gelegenen Nach-
bargrundstiick flr einen bis zu rund 20 m tiefen Streifen (auf Hohe eines 2. Obergeschoss) die
angesetzten Immissionsrichtwerte flir Mischgebiet nachts Gberschritten. Da SchallschutzmaR-
nahmen auf dem Gelande der FTZ nur unter sehr hohem (Kosten)Aufwand und mit erheblich
negativen Auswirkungen auf Orts- und Landschaftsbild zu bewerkstelligen waren, ist der Immis-
sionsschutz zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bei Umsetzung der im Fla-
chennutzungsplan angestrebten Nutzung des Nachbargrundstiicks durch ein Seniorenwohn-
heim auf dem Nachbargrundstiick selbst sicherzustellen. Die erforderlichen (passiven) Schall-
schutzmaRnahmen sind auf Ebene eines Bebauungsplans fiir das geplante Seniorenwohnheim
verbindlich festzusetzen (s. hierzu auch Kap. 1.6). Festsetzung bzgl. der Schallemissionen (Ge-
werbeldrm) durch die FTZ-Nutzung auf Ebene des vorliegenden Bebauungsplans erfolgen somit
nicht.

2.6 ErschlieBung: Verkehr

Die ErschlieBung der Gemeinbedarfsflache wird Gber die ,Herzberger StralRe” sichergestellt. Die
»Herzberger StraRe” ist hierbei derzeit mit einer Fahrbahnbreite von rund 5,0 m ausgebaut. Sid-
lich befindet sich fahrbahnbegleitend auf der StraRenparzelle eine Obstbaumreihe (Halb-
stdmme) mit linearerem Vegetationssaum, nordlich zudem eine Gewdssergraben ebenfalls mit
linearerem Saum (Habruderale Gras- und Staudenflur). Die aktuelle StraBenaufteilung ist in der
Planzeichnung nachrichtlich dargestellt. Die GrundstiickserschlieRung (Zu- und Ausfahrt etc.) ist
entsprechend herzustellen. Eine Verbreiterung der Fahrbahn fiir die Feuerwehrnutzung ist nicht
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erforderlich. Da die Herzberger StraRe u.a. der ErschlieBung des Feuerwehrstandortes dient ist
diese bis zur westlich gelegenen Bushaltestelle mit Park & Ride Parkplatz in den Geltungsbereich
aufgenommen worden und in der Planzeichnung als 6ffentliche Strallenverkehrsflache darge-
stellt.

2.7 ErschlieBung: Ver- und Entsorgung

Die Strom- und Wasserversorgung kann (iber die Herzberger StralRe erfolgen. Hinsichtlich der
Sicherstellung der erforderlichen Loschwasserversorgung ist das Arbeitsblatt W 405 — Techni-
sche Regeln - Bereitstellung von Loschwasser - durch die 6ffentlichen Trinkwasserversorgungs-
anlagen — des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. zu beachten und einzuhalten.

Fiir die Schmutzwasserentsorgung ist ein Anschluss an den bestehenden Kanal am sidlichen
Geltungsbereichsrand (in der Planzeichnung als mit Leitungsrechten belastete Flache darge-
stellt) moglich. Der vorhandene Kanal weist einen Rohrdurchmesser von 250 mm auf. Inwiefern
die Kapazitat ausreichend ist, ist mit dem zustdndigen Leitungstrager abzustimmen.

Bzgl. des nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser der Feuerwehrtechnischen Zent-
rale ist eine Ableitung unmittelbar in den Vorfluter ,,Aue” geplant. Hierfir ist eine Genehmigung
von der Unteren Wasserbehdorde erforderlich und vor Umsetzung entsprechend zu beantragen.
Die Ableitung ist nach Aussage der Fachdienstes Wasser des Landkreises Gottingen genehmi-
gungsfahig. Zudem wird vom Fachdienst Wasser darauf hingewiesen, dass eine Riickhaltung des
anfallenden Niederschlagswassers auf dem Grundstiick erforderlich ist (Regenriickhalteraum
mit Drosselanlage, Bemessung nach DWA-A 117). Die vorgesehenen Standorte sind dem Vor-
entwurfslageplan im Kap. 1.3 zu entnehmen. Auf eine verbindliche Festsetzung der Standorte
wird aufgrund der noch nicht bekannten abschlieRenden Entwurfsplanung (auch hinsichtlich der
RRB-GrolSe) verzichtet. Die erforderliche Riickhaltemenge ist in den textlichen Festsetzungen
enthalten.

Die Leitungen der Telekom befinden sich innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache und gering-
fligig am ostlichen Rand entlang der StraRe Borgemiihle auf dem Grundstiick der Feuerwehr. Bei
der Bebauung oder Bepflanzung dieser Randflachen, insbesondere im Bereich des festgesetzten
Pflanzstreifens, sind diese Leitungen zu bericksichtigen. Hierbei ist das ,,Merkblatt Giber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Stra-
Ren- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten und ein
Mindestabstand von 2,50 m zwischen Kabel und Stammachse einzuhalten. Die Kabelschutzan-
weisung der Telekom ist zu beachten. Der Verlauf der Leitungen stellt sich ungefahr wie folgt
dar, die exakte Lage ist allerding nicht bekannt und, sofern erforderlich, in Handschachtung zu
ermitteln.

akp_ Stadtplanung + Regionalentwicklung Seite 21



Begriindung Bebauungsplan ,Neubau einer Feuerwehrtechnischen Zentrale”, Gemeinde Ebergotzen

Entwurf

Telekomleitung

\ \ .

Uberlagerung Geltungsbereich mit den im Plangebiet verlaufenden Telekommunikationsleitungen

Grundsatzlich sollten Bau- und ErschlieRungsmaRnahmen unterschiedlicher Vorhaben- bzw. Lei-
tungstrager nach Moglichkeit koordiniert und eine gegenseitige friihzeitige Information tber ge-
plante MaRnahmen angestrebt werden.

2.8 Flachenbilanz

Geplante Flachennutzung FlachengroBe (lUiberschlagig)
Gemeinbedarfsflache Feuerwehr ca. 18.580 m?

davon (berbaubare Fléiche (GRZ 0,8), ca. 14.864 m?

incl. Uberschreitung gem. § 19 Abs. 4 S. 3 | ca. 15.236 m?

BauNVO bis 0,82

davon Fldchen mit Pflanzbindung ca. 521 m?

Private Grunflache ca. 440 m?
StralRenverkehrsflache ca.5.130 m?

Summe €a.24.150 m?
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3  Umweltbericht mit Eingriffs- Ausgleichsplanung
gemaR § 2 Abs. 4i. V. m. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB und der Anlage zum BauGB

3.1 Einleitung und Planungsziele, Detailierungsgrad der Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4i. V. m. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens fir die
Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht — als Bestandteil der
Begriindung — entsprechend der Anlage zum Baugesetzbuch beschrieben und bewertet werden.
In den Umweltbericht integriert ist die Berlicksichtigung der erganzenden Vorschriften zum Um-
weltschutz nach § 1a BauGB (Bodenschutzklausel, Eingriffsregelung nach BNatSchG).

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich an den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans. Gem. Baugesetzbuch sind hierbei die erheblichen Umweltauswirkungen, die mit der
Planung verbunden sind und welche erheblichen Einwirkungen auf die mithilfe des Bebauungs-
plans vorbereiteten Nutzungen anzunehmen sind, zu priifen. Hierzu werden regelmaRig anzu-
nehmende Einwirkungen geprift nicht jedoch auRergewdhnliche und nicht vorhersehbare Er-
eignisse.

Das Plangebiet mit einer Grofle von ca. 2,4 ha befindet sich am Nord-6stlichen Ortsrand von
Ebergbtzen zwischen der B 27 und der Herzberger StraRe, liegt an zwei BundesstraRen (B 27 und
B 446) und ist insofern bei Schadens- oder Katastrophenfallen glinstig an das Verkehrsnetz an-
gebunden.

Der vorliegende Bebauungsplan sieht nunmehr die Ausweisung des Plangebiets als Gemeinbe-
darfsflache mit der Zweckbestimmung , Feuerwehrtechnische Zentrale” vor. Die notwendigen
ErschlieRungsstraBen sind hierbei bereits vorhanden. Durch die Gemeinbedarfsflichenauswei-
sung soll dem Bedarf der Bevélkerung an Flachen fiir den Katastrophenschutzes entsprochen
werden. Die zur ErschlieBung der Feuerwehrtechnischen Zentrale vorgesehene Herzberger
StralRe ist ebenfalls Bestandteil des Geltungsbereichs und in der gesamten Flurstiicksbreite als
Verkehrsflache dargestellt. Bauliche Veranderungen an der StralSe sind allerdings nicht vorgese-
hen und fir die Feuerwehrnutzung auch nicht erforderlich. Die aktuelle StraRenaufteilung ist in
der Planzeichnung zum Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt.

Unter Beriicksichtigung der feuerwehrtechnischen Belange ist eine Grundflachenzahl von 0,8
(mit Uberschreitungsmoglichkeit bis 0,82) und eine max. Héhe baulicher Anlagen (OK) von
191 m bzw. 196 m (Ubungsturm/Gittermast) (. NHN festgesetzt, was eine Gebiudeh&he von
etwa 12 m bzw. 17 m bedeutet. Zudem darf die festgesetzte max. Hohe noch durch bei Feuer-
wehren technisch erforderliche Antennenanlagen um max. 8,0 m lberschritten werden darf.

Die Einbindung in den freien Landschaftsraum wird durch die Anlage eines Pflanzstreifens nach
Osten gesichert und der Eingriff in das Landschaftsbild entsprechend minimiert. Ebenso soll
durch eine weitere Bepflanzung entlang der Herzberger Stralle auch die landschaftliche Einbin-
dung nach Norden gesichert werden. Hierbei sind der Erhalt und die Ergdnzung der bestehenden
Obstbaumreihe (Halbstamme) festgesetzt. Zur Verbesserung der Einbindungswirkung sind fir
Neupflanzungen hochstammige Obstgeholze oder Baume 1. oder 2. Ordnung zu verwenden.
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3.2 Vorgaben aus Fachplanen und Fachgesetzen, Beriicksichtigung der Planungsziele

Landschaftsrahmenplan

Gem. § 1 Abs. 1 Ziff. 3 BNatschG sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen so zu schiitzen, dass die Vielfalt, Eigenart
und Schonheit sowie der Erholungswert dauerhaft gesichert sind. Aufgrund dessen sind die Fla-
chen insbesondere vor Verunstaltung, Zersiedelung, Zerschneidung und sonstigen Beeintrachti-
gungen zu bewahren.

Die gesamte Flache befindet sich It. Landschaftsrahmenplan in einem Bereich mit dem Ziel Wi-
derherstellung/Sanierung des Landschaftsbildes. Die Flache ist gem. Landschaftsrahmenplan
entsprechend der Kategorie Landschaftsbild eingeschrankt bis sehr eingeschrankt zugeordnet
und mit dem o.g. Ziel verbunden.

Der stidwestliche Teil des Geltungsgebiets befindet sich des Weiteren im Bereich fiir Boden
(hier: Gley-Vega) mit einem Grundwasserflurabstand < 8 dm. Ebenfalls in diesem Abschnitt vor-
zufinden ist die Bodengruppe semiterrestische Boden. Im nordéstlichen Plangebiet ist hingegen
die Gruppe der terrestische Boden verortet.

Im gesamten Geltungsbereich besteht ein sehr hohes ackerbauliches Ertragspotenzial. Bis auf
den nord-6stlichen Randbereich des Plangebiets besteht auf der gesamten Flache eine hohe
Erosionsgefahrdung durch Wasser; im nord-ostlichen Bereich liegt nur eine mittlere Gefahrdung
vor. Die Erosionsgefahrdung durch Wind ist im gesamten Geltungsbereich sehr gering.

Auf der gegeniiberliegenden StraBenseite der B 27 besteht das Schutzgebiet LSG “Leineberg-
land”, dass durch ausgedehnte Laubwiélder, Ubergénge zur offenen Landschaft, Fluss- und Bach-
systeme mit ihren Auen, Berg- und Hiigelland sowie deren Vernetzungsstrukturen charakteri-
siert ist. Das Gebiet enthalt Flachen des Europaischen Vogelschutzgebiets V 19 “Unteres Eichs-
feld”. Ziel des Gebiets ist die Habitate der wertbestimmenden Brutvogelarten (Rotmilan, Wan-
derfalke und Mittelspecht) zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

Der Gewasserlauf der Aue zahlt zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen. Handlungen, die eine
Beeintrachtigung oder Zerstérung des Biotops verursachen, sind gem. § 30 Abs. 2 BNatschG ver-
boten. Darliber hinaus fungiert die Aue aufgrund ihrer Qualitat als Biotopverbundflache (sowohl
Bestands- als auch Entwicklungsflache) von FlieBgewassern, Hecken, Gebisch, Feldgehdlze, Hei-
den, Magerrasen, Stillgewasser, Wald und offener Feldflur. Entwicklungsflachen dienen der Ver-
besserung, Erganzung oder Pufferung bestehender Flachen fiir den Biotopverbund. Eine wesent-
liche Beeintrachtigung dieser Flache entsteht durch die Zerschneidung durch Verkehrswege, die
Behinderung von Wanderbewegungen durch Sohlstufen und Durchlassbauwerke an FlieRgewas-
sern, das Fehlen von Pufferzonen zu angrenzenden Nutzungen oder durch die intensive land-
und forstwirtschaftliche Nutzung. Diese Flachen bilden bei FlieRgewassern u.a. eine Pufferfunk-
tion (naturnahe, durchgangige Uferrandstreifen mit mind. 10 m Breite an Bachen) gegeniber
angrenzenden Nutzungen.

RROPN 2020 und Flédichennutzungsplan

Im RROPN 2020 wird das Plangebiet als Vorbehaltsgebiet “Landwirtschaft” ausgewiesen und
schlieRt direkt an das zentrale Siedlungsgebiet an. Innerhalb des Plangebiets verlauft das Vor-
ranggebiet “Hauptabwasserleitung”. Auf der westlich angrenzenden derzeit landwirtschaftlich
genutzten Flache befindet sich im Bereich der siidlich verlaufenden Aue ein Vorranggebiet
“Hochwasserschutz” (auRerhalb des Geltungsbereichs). Das Plangebiet selbst ist aber nicht vom
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Uberschwemmungsgebiet betroffen.

Im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Radolfshausen wird der Geltungsbereich als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt. Die im Siiden verlaufenden Uberdrtlichen Verkehrsflachen
(B 27 und B 446) werden jeweils beidseitig durch Verkehrsgriin begleitet. Oberhalb des Plange-
biets befinden sich ebenfalls Flachen fiir die Landwirtschaft. Das sidlich verlaufende Gewasser
»Aue” bildet eine an das Plangebiet angrenzende Wasserflache. Diese stellt ein besonders ge-
schiitztes Biotop dar. Innerhalb des Plangebiets werden im Flachennutzungsplan im slidlichen
Bereich eine unterirdische Abwasserleitung dargestellt.

Bzgl. der Vorgaben des Regionalen Raumordnungsprogramms sowie des Flachennutzungsplans
s. auch unter 1.4.

Beriicksichtigung der Planungsziele

Die vorliegende Planung berlcksichtigt mit der Wahl des Standortes die Aussagen des Land-
schaftsrahmenplans, der die Flache hinsichtlich des Landschaftsbildes in eine untere vorbelas-
tete Kategorie einordnet. Hierbei flihrt der geh6lbestandene hohe Damm der B 27 zudem dazu,
dass die Feuerwehr aus stidlicher Richtung gut eingebunden und abgeschirmt ist. Auch die auf
Ebene der Standortsuche erfolgte Eignungsprifung sowie der Priifung alternativer (Innentwick-
lungs-)Optionen sieht die gewahlte Planungsflache als geeignet an.

Im Rahmen der Planung wird der gesetzlich geschiitzte Gewasserlauf der ,,Aue” mit dem bach-
begleitenden Weidengeholzen (Biotoptyp Weiden- Bachuferwald) bertcksichtigt und bleibt er-
halten. Der 5 m breite Uferrandstreifen ist im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt und ge-
schiitzt. Dieser Bereich wird als private Griinflache ausgewiesen und zudem festgesetzt, dass der
Bereich als extensive Wiese zu entwickeln ist. Hierbei ist fir den Gewasserlauf der Aue allerdings
festzustellen, dass dieser den Geltungsbereich am siidwestlichen Rand auf lediglich einer kurzen
Strecke tangiert und zudem unmittelbar anschlieBend unter der B 27 hindurchgefiihrt wird
(Durchlassbauwerk). Insofern ist fiir den konkret betroffenen Abschnitt bereits eine erhebliche
Vorbelastung zu verzeichnen, die auch langfristig bestehen bleiben wird. Eine besondere Eig-
nung und Bedeutung als Biotopverbundsentwicklungsflache entlang der Gewasser ist aufgrund
der Barrierewirkung der StraRe fiir den konkret betroffenen kurzen Abschnitt nicht zu erkennen.
Die unmittelbar bachbegleitende Vegetationsstruktur bleibt, wie derzeit ausgebildet, erhalten
und wird um die festgesetzte extensive Wiesenanlage erganzt.

3.3 Artenschutzrechtliches Gutachten

Zur Einschatzung der Auswirkungen der Planung auf die Fauna wurde durch das ,,Biro fiir ange-
wandte Okologie und Faunistik - naturkultur GmbH (BOF-nk)“ aus Kassel ein faunistisches Gut-
achten erarbeitet, welches die potentiellen Auswirkungen der Planung auf die geschitzten Ar-
ten der Fauna und die Vertraglichkeit der Planung mit den artenschutzrechtlichen Vorgaben des
§ 44 BNatSchG untersucht. Das Gutachten ist im Anhang dokumentiert.

Im Ergebnis kommt das Gutachten zu der Aussage, dass , das Eintreten der Verbotstatbestdande
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG fur alle gepriften Arten/Artengruppen unter Berlicksichtigung un-
terschiedlicher VermeidungsmalRnahmen (u.a. Zeitpunkt der Baufeldradumung und Geholzent-
fernung, Passierbarkeit B 27 Unterflihrung) ausgeschlossen werden kann. Die entsprechenden
vermeidungsmaBnahmen sind als Hinweise unter 3.1 der Textlichen Festsetzungen in den Be-
bauungsplan aufgenommen worden.
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3.4 Bestandssituation und voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Das Plangebiet befindet sich am Nord-ostlichen Ortsrand von Ebergdtzen und weist eine GréRe
von rund 2,4 ha auf. Nach Siiden schlieBt die B 27 an die Planungsflache. Westlich der Planungs-
flache ist im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Radolfshausen eine Gemeinbedarfsflache
Seniorenheim sowie ein Sondergebiet Einzelhandel dargestellt, so dass zukiinftig die nunmehr
noch bestehende Liicke zum Siedlungsrand geschlossen wird.

Der Geltungsbereich wird derzeit vornehmlich landwirtschaftlich genutzt und stellt sich als in-
tensive Ackerflachen dar. Nach Siden grenzt die gehdlzbestandene Béschung der B 27 an den
Geltungsbereich an, nach Stidwesten der linear mit Gehdlzen begleitet Gewasserlauf der ,,Aue”.
Am nordlichen Rand des Geltungsbereichs verlduft die Herzberger StraRe. Diese ist mit einem
Obstbaumreihe (Halbstamme, Apfelbdume) ausgestattet. Nach Norden schlieBen weitere land-
wirtschaftliche Flachen an, nach Nordwesten liegt die Bushaltestelle mit angeschlossenem Park
& Ride Stellplatz (auf dem Luftbild noch nicht umgesetzt).

Luftbild (2019) mit Lage des Geltungsbereichs Quelle: Geoportal Niedersachsen

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung ware davon auszugehen, dass die Flache weiterhin ei-
ner intensiven landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen wiirde mit den dieser Nutzung eigenen
Stoffeintragen in Boden und Wasser. Die Umsetzung der Feuerwehrtechnischen Zentrale
misste dann wiederum an anderer Stelle erfolgen, da aus Sicht des Katastrophenschutzes zwin-
gend ein Neubau erforderlich ist.

3.5 Eingriffstiefe

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird der Planungsbereich zu einem Standort fiir die
Feuerwehr umgewidmet. Durch die festgesetzte GRZ von 0,8 bzw. 0,82 (incl. festgesetzter
Uberschreitungsmoglichkeit) wird zukiinftig eine Uberbauung von ca. 15.240 m? rechtlich zu-
|3ssig. Eine Verbreiterung/Anderung der als 6ffentliche Verkehrsfliche ausgewiesenen Herz-
berger StraRe ist hierbei nicht geplant, in das bestehende StraBenbegleitgriin insofern nicht
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eingegriffen. Die Hohe der baulichen Anlagen ist durch die Festsetzung einer NHN-H6he auf
rund 12 m (Hauptgebiude) bzw. 17 m (Ubungsturm/Gittermast) begrenzt, wobei diese durch
Antennenanlagen nochmals um 8 m Uberschritten werden darf. Zur Einbindung in das Orts-
und Landschaftsbild erfolgt u.a. die Anlage eines Geholzstreifens nach Osten zum AuRenbe-
reich (ca. 520 m?), eine ergdnzende Bepflanzung entlang der Herzberger StraRe sowie weitere
Pflanzverpflichtungen fir die Grundsticksflache.

Die Planung fiihrt zu einer Uberbauung und Umnutzung bisher intensiv ackerbaulich gepragter
Flachen. Der bestehende Gehdlzstreifen entlang der B 27 bzw. des Gewassers ,,Aue” liegt auBer-
halb des Geltungsbereichs, wird durch die Planung folglich nicht tangiert und bleibt ebenso wie
das Gewasser ,Aue” selbst unverandert erhalten.

3.6 Auswirkung auf die Schutzgiiter (Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen)

Schutzgut Boden und Wasser

Generell betreffen die Auswirkungen einer Bebauung auf den Naturhaushalt und die Landschaft
zunachst die natirliche Bodenfunktion. Durch eine Bebauung und Erschlieung wird der Boden
versiegelt und der landwirtschaftlichen Produktion von Nahrungsmitteln entzogen. Bei den be-
troffenen Bdden handelt es sich um intensiv ackerbaulich genutzte Flachen mit den entspre-
chenden Eintragen von Stickstoff und Pflanzenschutzmitteln. Die Nitratbeeintrachtigung bzw.
das Beeintrachtigungsrisiko fir das Grundwasser ist entsprechend im Landschaftsrahmenplan
als mittel bis hoch beschrieben. Lt. Landschaftsrahmenplan handelt es sich hier um Béden mit
einem sehr hohen ackerbaulichen Ertragspotenzial. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
Boden ist nach Landschaftsrahmenplan linear entlang der BundestralRe aufgrund des sehr hohen
Beeintrachtigungsrisikos durch Schadstoffeintrage allerdings stark bis sehr stark eingeschrankt.
Seltene Bodentypen liegen nicht vor.

Der siidwestliche Teil des Geltungsgebiets befindet sich gemald Landschaftsrahmenplan im Be-
reich fur Boden (hier: Gley-Vega) mit einem Grundwasserflurabstand < 8 dm. Die Bodengruppe
ist als semiterrestrische Boéden bezeichnet, der Bodentyp als Kolluvisol unterlagert von Gley. Im
norddstlichen Plangebiet handelt es sich dem hingegen um die Hauptgruppe terrestrische Bo-
den. Der Bodentyp ist als Pseudogley-Parabraunerde ausgebildet.

Abb.: aus Geoportal Niedersachsen (LRP 2016)

Bis auf den nord-Ostlichen Randbereich des Plangebiets besteht auf der gesamten Flache eine
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hohe Erosionsgefahrdung durch Wasser; im nord-0stlichen Bereich liegt nur eine mittlere Ge-
fahrdung vor. Die Erosionsgefahrdung durch Wind ist im gesamten Geltungsbereich sehr gering.
Altlasten oder Altstandorte sind auf der Flache nicht vorhanden.

Die Bodenversiegelung fiihrt hierbei zu einer langfristigen Zerstérung des Entwicklungspotenzi-
als des Bodens. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans ist im Planungsbereich eine Neu-
Uberbauung von rund 15.240 m? Boden zuldssig, wobei festgesetzt ist, dass Pkw-Stellplatzfla-
chen wasserdurchladssig herzustellen sind, was den Anteil an vollstandig versiegelten Bereichen
geringflgig reduziert und die Versickerungsfahigkeit des Bodens auf Teilflachen erhalt. Auch
durch die festgesetzte Dachbegriinung wird der Eingriff in das Schutzgut Boden vermindert.

Insgesamt ist hier folglich neben dem im Falle einer Neubebauung regelmalligem Verlust der
natiirlichen Bodenstruktur und Bodenfunktion in Folge einer Uberbauung und Versiegelung ins-
besondere auch ein Verlust an guten ackerbaulichen Standorten zu verzeichnen.

Eng verknipft mit den Auswirkungen auf den Boden sind die Folgen fiir den Wasserhaushalt.
Durch die Versiegelung sinkt die Versickerung im Plangebiet und zugleich steigt dementspre-
chend die Abflussmenge. Die Grundwasserneubildung nimmt ab, und es muss mit starkeren
Hochwasserspitzen gerechnet werden. Um diesen Auswirkungen in Teilen entgegenzuwirken,
setzt der Bebauungsplan fir Teilflachen die Herstellung der Oberflachenbefestigung aus wasser-
durchladssigen Materialien bzw. die Anlage als Vegetationsflache fest.

Fiir die am stidwestlichen Rand aulRerhalb des Geltungsbereichs verlaufende ,, Aue” ist im WRRL
Viewer ein schlechter Zustand des Gewassers (Niedersachsische Umweltkarten) angegeben. Der
Geltungsbereich tangiert hierbei lediglich fir einen sehr kurzen Abschnitt den Gewasserlauf
(rund 50 m). AnschlieBend flieRt der Bach durch ein Durchlassbauwerks unter der B 27 auf die
Sudseite der B 27. Ein Uberschwemmungsgebiet liegt im Geltungsbereich nicht vor. Neben der
allgemein verminderten Grundwasserneubildung ist fir den Gewasserverlauf aufgrund der Fla-
chenversiegelung zudem ein verringerter Zufluss von Niederschlagswasser aus dem Planbereich
anzunehmen, der nach Méglichkeit durch die Trennung von nicht schadlich verunreinigtem Nie-
derschlagswasser und Schmutzwasser und der Direkteinleitung des unverschmutzten Regen-
wassers entgegengewirkt werden sollte. Die direkte Einleitung bedarf hierbei allerdings der Ge-
nehmigung der zustandigen Wasserbehorde. Hinsichtlich erforderlicher MalRnahmen zur Klima-
anpassung und zur Eingriffsminimierung ist zudem eine Riickhaltung von Niederschlagswasser
(durch Griindacher) bedeutsam.

Betriebsbedingt (lber die grundsatzliche Neuversiegelung hinaus) ist durch die Feuerwehrnut-
zung von keiner wesentlichen Beeintrachtigungen von Boden und Wasser auszugehen. In etwa-
igen Werkstattbereichen ist von der Anlage entsprechender Olabscheideanlagen auszugehen,
die ein Eindringen schadlicher Stoffe in Boden und Grundwasser verhindern. Hinsichtlich des
FlieRgewdssers ist ebenso ein Eintrag schidlicher Stoffe auszuschlieBen. Ein Uberschwem-
mungsgebiet ist durch die Planung nicht betroffen.

Zusammenfassend bestehen die wesentlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden insofern
in der Beeintrachtigung der Funktion fiir den Wasserhaushalt und als Lebensraum fiir Pflanzen
durch die zukiinftig zuldssige Uberbauung. Der Erfiillungsgrad der Bodenfunktionen wird in die-
ser Hinsicht erheblich vermindert. Zudem ist ein Verlust hochwertiger Ackerflachen zu verzeich-
nen.

Die Bodenbelange (insbesondere auch bzgl. der hohen Bodenfruchtbarkeit und des hohen Er-
tragspotentials) sind hierbei auch auf Ebene der Priifung alternativer Moglichkeiten der Innent-
wicklung (s. hierzu Kap. 1.7 und 3.9) in die Planung eingeflossen und entsprechend in die
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Gesamtbewertung eingestellt.

Klima und Luft

Allgemein betrachtet werden durch lberbaute Flachen insbesondere Auswirkungen auf das
Kleinklima verursacht. Dies begriindet sich durch die Versiegelung und Erhéhung der Oberfla-
chenrauhigkeit, die zu einem Absinken der Windgeschwindigkeiten, erhohter Lufttemperatur,
verringerter Luftfeuchte, reduzierter Kaltluftproduktion und verringerter lokaler Luftzirkulation
fihrt.

Von einer Storung von Kaltluftbahnen fiir benachbarte Siedlungsbereiche ist aufgrund der topo-
graphischen Lage und der Dammwirkung der B 27 fiir die Flache nicht auszugehen. Eine wesent-
liche Bedeutung der Planungsflache fiir Klimafunktionen ist folglich nicht anzunehmen. Ebenso
ist durch den Betrieb des Feuerwehrstiitzpunktes von keinen erheblichen negativen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Luft und Klima (z. B. durch CO 2 Emission oder Schadstoffen) auszugehen.
Die unmittelbar angrenzende B 27 bildet hierbei eine lineare Belastungsquelle fir das Schutzgut
Luft.

Den beschriebenen kleinklimatisch negativen Auswirkungen wird hierbei Gber die festgesetzte
Anlage von Griindachern entgegengewirkt.

Orts- und Landschaftsbild

Ebergotzen liegt in der naturraumlichen Region Weser und Weser-Leinebergland im Eichsfelder
Becken. Der Landschaftstyp ist im Landschaftsrahmenplan als offene, schwach gewellte Agrar-
landschaft beschrieben.

Die Planungsflache liegt 6stlich der Siedlungslage Ebergdtzens unmittelbar anschlieRend an ge-
plante Siedlungsflachen und die auf einem Damm verlaufende B 27. Aktuell ist der Geltungsbe-
reich vornehmlich als intensive ausgeraumte Ackerflache ausgebildet. Gliedernde Gehdlzstruk-
turen befinden sich angrenzend an den Planungsbereich entlang der B 27 und dem Gewadsser
»Aue“, sowie im kleineren Umfang durch die Obstbaumreihe entlang der ,Herzberger StralRe”
(nordlicher Geltungsbereichsrand). Die im Planungsbereich gelegenen Gehdlzstrukturen sollen
hierbei im Wesentlichen erhalten bleiben. Der Planungsbereich wird nach Siiden durch die auf
einer rund 5 m hohen Boschung verlaufenden B 27 deutlich begrenzt und durch diesen sowie
die auf der Boschung bestehenden hohen Gehdlze abgeschirmt. Eine wesentliche Stérung des
Landschaftsbildes ist aus sidlicher Richtung insofern nicht anzunehmen. Nach Norden handelt
es sich im Ubrigen um einen groRflachigen weitgehend ausgerdumten ackerbaulich geprégten
Landschaftsraum, nach Westen schlieRt die Siedlungslage an.

Die Bodennutzung ist vornehmlich durch intensiven Ackerbau bestimmt. Sensible Landschafts-
bereiche sind in Folge der Planung nicht betroffen. Die vorgesehene erganzende randliche Ein-
griinung des Plangebietes nach Osten sowie nach Norden wird zudem die landschaftliche Ein-
bindung und das Erscheinungsbild des neuen Ortsrandes verbessern.

Zudem ist zu konstatieren, dass insbesondere durch die B 27 eine erhebliche Beeintrachtigung
und Zerschneidung des Landschaftsbereichs vorliegt und somit eine erhebliche Vorbelastung
des Landschaftsraumes und Landschaftsbildes darstellt. Entsprechend ist die gesamte Flache
nach Landschaftsrahmenplan der Kategorie Landschaftsbild eingeschrankt bis sehr einge-
schrinkt mit dem Ziel ,,Wiederherstellung/Sanierung” des Landschaftsbildes zugeordnet.
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Ansicht der Planungsfldche von Westen (rechts gehdlzbestandene Béschung der B 27, links Herzberger
Strafse)

Insgesamt ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die Planung anzu-
nehmen.

Flora und Fauna, Artenschutz
(s. hierzu auch Karte ,Biotoptypen” im Anhang)

Der Planungsbereich wurde bisher als intensive Ackerflaiche genutzt (Biotoptyp: Basenreicher
Lehm/Tonacker), die aktuell am sudlichen Rand zur Aue bzw. zur B 27 Béschung durch einen
schmalen linearen Bliihstreifen bzw. Griinbrache begrenzt wird. Am siidlichen Rand (B 27, Ge-
wasserlauf ,Aue”) sowie im kleineren Umfang entlang des nordlichen Rands (Obstbaumreihe an
der Herzberger StraRe) befinden sich zudem lineare Gehdlzbestdnde vor, die aufgrund der Lage
auBerhalb des Geltungsbereichs (gehdlzbestandene Bdschung der B 27, bachbegleitende Ge-
holze) erhalten bleiben bzw. fiir die nérdliche Baumreihe im Wesentlichen zum Erhalt festge-
setzt und ergénzt werden. Auch in das Ubrige bestehende StralRenbegleitgriin wird hierbei nicht
eingegriffen, da die Herzberger Stralle bereits im hinreichenden Umfang ausgebaut ist. Der
bachbegleitende Vegetationsbestand entlang der ,Aue” ist im Geoportal als nach § 30 BNatSchG
gesetzlich geschiitztes Biotop dargestellt. Hierbei handelt es sich um den Biotoptyp Weiden-
Bachuferwald. Der lineare Saum (Unterwuchs zur Obstbaumreihe) entlang der Herzberger
StralRe ist als Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte zu charakterisieren. Abge-
sehen von den begleitenden Saum- und Geholstrukturen, handelt es sich somit insgesamt um
eine artenarme Vegetationsausstattung. Die slidlichen Geholzstrukturen liegen auBerhalb des
Geltungsbereichs und bleiben unverandert erhalten. Fiir den Gewasserlauf der Aue ist zudem
zu verzeichnen, dass dieser den Geltungsbereich lediglich am stidwestlichen Rand auf einer kur-
zen Strecke (rund 50 m) tangiert und zudem unmittelbar nachfolgend unter der B27
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hindurchgefiihrt wird. Insofern ist fiir den konkret betroffenen Abschnitt bereits eine erhebliche
Vorbelastung zu verzeichnen, die auch langfristig bestehen bleiben wird. Eine besondere Eig-
nung als Biotopverbundsentwicklungsflache entlang der Gewasser ist aufgrund der Barrierewir-
kung der StralSe fiir den Gewasserteilabschnitt nicht zu erkennen. Fir die nordliche Obstbaum-
reihe an der Herzberger Strafle wird zur GrundstiickserschliefRung eine Entfernung einzelner
Obstgehélze (junge Halbstimme, 2 Stiick) erforderlich. Die Baumreihe wird im Ubrigen aller-
dings erhalten und durch Nachpflanzungen hochstammiger Obstbdume (oder Baumen 1. oder
2. Ordnung) erganzt.

Die zukiinftig zuldssige Uberbauung von rund 15.240 m? Fliche betrifft insofern im Wesentli-
chen intensiv genutzte artenarme Bereiche.

Durch die mogliche Versiegelung im oben aufgefiihrten Umfang wird die Moglichkeit einer
standortgerechten Entwicklung der Flora nachhaltig verhindert, was auch fiir die Fauna zu Be-
eintrachtigungen fuhrt, wobei aber zu beachten ist, dass die Flache bisher einer intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung unterliegt und zudem in Nachbarschaft zum besiedelten Kontext sowie
einer verkehrsintensiven BundesstralSe liegt, wodurch bereits erhebliche Stérungen zu verzeich-
nen sind. Aufgrund der allgemein artenarmen Ausstattung und der intensiven Nutzung erscheint
die Planung fir vertretbar. Geschitzte Biotope werden durch die Planung nicht zerstort.

Artenschutz

Neben den Auswirkungen auf die Flora sind mit der Uberbauung der Fliche auch Auswirkungen
auf die Fauna verbunden.

Um die Auswirkungen auf die Fauna abschlieRend zu bestimmen, wurde durch das ,Buro fir
angewandte Okologie und Faunistik - naturkultur GmbH (BOF-nk)“ ein faunistisches Gutachten
(,,Flora-/Fauna-Bericht 2022 inkl. Artenschutzrechtlicher Bewertung Neubau Feuerwehrtechni-
sche Zentrale Ebergotzen”, Kassel 20.09.2022) erarbeitet, welches die potentiellen Auswirkun-
gen der Planung auf die geschiitzten Arten der Fauna und die Vertraglichkeit der Planung mit
den artenschutzrechtlichen Vorgaben des § 44 BNatSchG untersucht.

Um eine naturschutzfachliche und artenschutzrechtliche Bewertung fiir das Bauvorhaben abge-
ben zu kénnen, wurde durch das Biiro BOF-nk hierbei eine Biotoptypenkartierung durchgefiihrt
sowie die Artgruppe der Vogel im Jahr 2022 untersucht. Aufgrund der Habitatausstattung war
It. Gutachten die Erfassung weiterer Artgruppen nicht erforderlich. Vielmehr erfolgt fiir einzelne
Artgruppen (Fledermause, Reptilien, Feldhamster) eine Potenzialabschatzung.

Das Gutachten kommt hierbei zu folgenden Aussagen und Ergebnissen (s. hierzu Artenschutz-
gutachten im Anhang):

Avifauna

Mit insgesamt 25 ermittelten Brutvogelarten sowie sieben weiteren Arten mit dem Verdacht auf
einen Brutstandort weist das Gebiet eine hohe Artenzahl auf — trotz der flaichenmaRig dominie-
renden strukturarmen Ackerflachen. Die hohe Artenzahl ist in erster Linie auf die Vielfalt an un-
terschiedlichen Lebensraumen zuriickzufiihren; Offenland, Feld- und gewasserbegleitenden Ge-
holzstrukturen und die Nahe zum Siedlungsbereich mit Gebdauden und Garten.

Derzeit befindet sich ein intensiv genutzter Acker mit diesjahrigem Rapsanbau auf diesem Areal.
Die Uberbauung der randstindigen Gehélze ist nicht vorgesehen. Ein Verlust von Bruthabitaten
geholzbewohnender Vogelarten durch eine Storung der dort lebenden Brutvogelgemeinschaft
ist zumindest wahrend der Bauzeit jedoch nicht auszuschlieRen.
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Reviere von offenlandbewohnenden Vogelarten (Feldlerche) gehen durch das Vorhaben nicht
verloren, jedoch ist eine potentielle Stérung und eventuelle Revierverschiebung der nérdlich des
Geltungsbereichs siedelnden Offenlandarten zu betrachten. Als Nahrungshabitat hat das UG ins-
besondere fiir den Haussperling eine Bedeutung.

Im Folgenden werden die drei Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 und mogliche Vermeidungs-
malnahmen erldutert:

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétungsverbot)

Derzeit ist keine Entnahme von Gehdlzen im Zuge des Vorhabens vorgesehen. Grundsatzlich gilt,
dass Gehdlze nur auRerhalb der Brutzeit vom 01.10. bis 28./29.02. entnommen werden dirfen.
So wird der Verlust potentiell besetzter Fortpflanzungs- und Ruhestatten und die damit einher-
gehende Totung vermieden. Fiir Feldlerchen weist die Ackerflache innerhalb des Geltungsbe-
reichs grundsatzlich nur eine geringe Eignung als Bruthabitat auf, da Feldlerchen vertikale Struk-
turen wie Gebdude- oder Geholzstrukturen (z.B. Baumreihen) meiden und die Offenlandflache
selbst nicht grold genug ist. Ein Verlust potentiell besetzter Fortpflanzungs- und Ruhestatten und
der damit einhergehenden Tétung von Feldlerchen ist somit ausgeschlossen. Fiir die Wiesen-
schafstelze ist jedoch grundsatzlich von einer Eignung des Eingriffsbereichs als Bruthabitat aus-
zugehen, auch wenn dieses in dieser Saison nicht besetzt war (WIMBAUER, schriftl., 17.08.2022).
Um einen Verlust potentiell besetzter Fortpflanzungs- und Ruhestatten und die damit einherge-
hende Totung von bodenbriitenden Vogeln (Wiesenschafstelze) zu vermeiden, darf die Erschlie-
Rung des Geltungsbereichs nur auRerhalb der Brutzeit zwischen 01.08. — 01.04. stattfinden. Ist
keine Vegetation auf der Flache vorhanden, ist das Gelande unattraktiv flr Bodenbriter. Inner-
halb des Eingriffsbereichs sind dann keine Brutmoglichkeiten zum Brutbeginn vorhanden. Eine
erhebliche Stérung sowie ein Verlust besetzter Nester wird fiir bodenbriitende Vogelarten
dadurch vermieden.

Fir die an den Geb&uden briitenden Arten (Star, Rauchschwalbe) sind Totungen auszuschlieRen,
da die Gebadude aulerhalb des Geltungsbereichs liegen und damit nicht beeintrachtigt werden.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérungsverbot)

Stérungen durch die Bautatigkeit (erhdhte Larmemission, zusatzliche optische Reize) sind fir
Vogel, die in den angrenzenden Habitaten leben, anzunehmen, wenn wahrend der Brutzeit in
unmittelbarer Nahe Bauarbeiten stattfinden. Die Einrichtung der Baustelle sollte daher zeitlich
nach bzw. vor Beginn der Brutzeit erfolgen (im Zeitraum 01.08.-01.04.). Die Bautétigkeit sollte,
wenn moglich, unmittelbar anschlieBend erfolgen. Die gehdlzbriitenden Arten im direkten Um-
feld zur Baustelle werden dann entweder das Revier nicht mehr besetzen oder aber den Bau-
stellenlarm tolerieren. So kann eine erhebliche Storung wahrend der Brutzeit vermieden wer-
den.

Die Feldlerche wird ihre Reviere voraussichtlich, je nach Umfang der Bautatigkeit, in entspre-
chendem Abstand zu Baustelle besetzen. Somit sind erhebliche Stérungen fir die Feldlerche
wahrend der Brutzeit ebenfalls auszuschlieRen. Die Bautatigkeit sollte — sofern moglich — nach
der Einrichtung der Baustelle permanent fortgefiihrt werden.

Fiir die Nahrungssuche bietet die Landschaftsausstattung des Gebietes (Gehélze, Acker, Sied-
lungsbereich) gentigend Ausweichmaoglichkeiten.
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§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten)

Die Zerstorung von aktuell besetzten Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist durch die bauzeitliche
Regelung (s.o.) auszuschlieRen. Durch den Flachenverlust von Ackerflache gehen keine Reviere
von planungsrelevanten Offenlandarten verloren. PlanmaRig werden keine Gehélze entnom-
men, es kann jedoch wahrend der Bauzeit zu einem temporaren Verlust von Brutplatzen fir
geholzbewohnende Arten kommen. Da dieser potentielle Verlust nur temporar ist und die Land-
schaftsausstattung des Gebiets ausreichend Ausweichmoglichkeiten bietet, ist ein Ausgleich
nicht erforderlich. Die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang bleibt damit ge-
wahrt.

Fledermause

Ein Quartierverlust sowie die damit einhergehende potentielle Totung von Fledermausen ist
auszuschliel3en, da die Geholze und Gebaude von der Planung nicht betroffen sind. Eine erheb-
liche Stérung von Fledermausen ist daher ebenfalls auszuschlieRen. Grundsatzlich gilt, dass die
Entnahme von Baumen nur aulRerhalb der Aktivitatszeit der Fledermause moglich ist (d.h. zwi-
schen 01.11.-28./29.02.). H6hlenbdume sind vor der Entnahme auf Besatz zu kontrollieren. Der
Verlust der Ackerflache als Jagdhabitat ist nicht als erheblich einzustufen, da im Umfeld ausrei-
chend Jagdhabitate fir die im freien Luftraum jagenden Arten verbleiben und auch der Bereich
der Feuerwehrzentrale weiterhin im freien Luftraum bejagt und beflogen werden kann.

Die Unterfliihrung unter der B 27 sollte wahrend der Aktivitdtszeit der Fledermause (April bis
Oktober) nachts durchgéngig passierbar sein. Nachtarbeiten sollten vermieden werden, um eine
Stérung von Fledermausen zu vermeiden.

Reptilien

Innerhalb des Eingriffsbereichs ist das regelmalige Vorkommen von Reptilien mit einer stabilen
Population auszuschlieBen, da der Intensivacker nur eine sehr geringe Eignung als Reptilienle-
bensraum aufweist. Der lineare Gehdlzsaum im Siiden bietet zwar ein durchschnittliches Poten-
zial, aufgrund der isolierten Lage ist eine Besiedlung des Habitats durch Reptilien jedoch eher
unwahrscheinlich. Ein Vorkommen von einzelnen Exemplaren der Blindschleiche (Anguis fragi-
lis), einer nach Bundesartenschutzverordnung (BArtSchG) besonders geschiitzten Art, ist jedoch
nicht vollstandig auszuschliel3en. Die Blindschleiche ist auf der Vorwarnliste der Roten Liste Nie-
dersachsens gelistet.

Da das regelmaRige Vorkommen planungsrelevanter Reptilien (insbes. Zauneidechse oder
Schlingnatter) im Vorhabensgebiet ausgeschlossen werden kann, sind keine artenschutzrechtli-
chen Hinweise fiir diese Artgruppe zu beachten.

Feldhamster

Das Vorkommen des Feldhamsters auf der Eingriffsflache ist auszuschlieBen. Daher sind fir
diese Art keine artenschutzrechtlichen Belange zu priifen.

Mensch (Erholung, Gesundheit, Immissionen und Emissionen)

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch einen Verlust an Naherholungsflachen
bzw. einer weiteren Versiegelung von Flachen sind aufgrund der bestehenden intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung der Flache sowie der Lage unmittelbar an der BundesstraRe 27 nicht
zu erwarten. Auch eignet sich die an die Siedlungslage angrenzende Flache aus dem genannten
Grund nicht als Wohnbauflache. Zudem besteht anschlieend an die Planungsflache ein umfang-
reiches landwirtschaftliches Wegenetz im freien Landschaftsraum fiir Spaziergange etc. Eine
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besondere Bedeutung als ortsrandnahes Erholungsgebiet ist der unmittelbaren Planungsflache
auch in Anbetracht der geringen Freiraumqualitat nicht zu Eigen.

Aufgrund der Verkehrszahlen auf der BundesstralRe erfolgt fir rund die Halfte (im unglinstigsten
Fall: auf Héhe des 2. Obergeschosses) des Baugrundstiicks allerdings eine Uberschreitung der
stadtebaulichen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Gewerbegebiete. Daher wird zur Wah-
rung gesunder Arbeitsverhaltnisse und als Vorkehrung gegen schadlichen Umwelteinwirkungen
festgesetzt, dass flir schutzbediirftige Raume (hier insbesondere Biro und Schulungsrdume)
passive SchallschutzmaRnahmen vorzusehen sind.

Eine Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 durch von der Feuerwehrtechni-
schen Zentrale ausgehende Gerausche im benachbarten bebauten Siedlungsbereich erfolgt
nicht. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden fiir diese Bereiche entsprechend ge-
wahrt. Fir die im Flachennutzungsplan dargestellte bisher unbebaute Nachbarfliche (Gemein-
bedarfsflache Seniorenheim) hat zur Beriicksichtigung des Schutzguts Mensch und zur Wahrung
gesunder Wohnverhiltnisse aufgrund einer Uberschreitung der Richtwerte der TA Lirm nachts
wiederum passiver Larmschutz zu erfolgen, der im Rahmen eine Bauleitplanung fiir das Nach-
bargrundstiick verbindlich festzusetzen ist.

Sach- und Kulturgiiter

Innerhalb des Plangebiets ist nach Aussage der Unteren Denkmalschutzbehérde mit Bodendenk-
malen, bzw. archdologischen Funden zu rechnen, deren Schutz gewahrleistet werden muss. Dies
ist im Rahmen der Bauausfiihrung zu berticksichtigen. Grundsatzliche Bedenken gegenliber ei-
ner Bebauung der Flache werden seitens der Denkmalschutzbehoérde allerdings nicht gesehen.
Sofern im weiteren Bauausfiihrungsverfahren Hinweise auf ein Bodendenkmal auftauchen, sind
Bodenfunde gem. § 14 Abs. 1-3 DSchG ND (Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz) der Denk-
malschutzbehorde zu melden. Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen und vor Gefahren fiir die Erhaltung des Bo-
denfundes zu schiitzen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet. Die zustandige staatliche Denkmalbehorde und ihre Beauftragten sind berech-
tigt, den Bodenfund zu bergen und die notwendigen MaRnahmen zur Klarung der Fundum-
stande sowie zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodenfunde durchzu-
fihren.

Im Falle der Beeintrachtigung und Zerstérung ist nach Auskunft der Unteren Denkmalschutzbe-
horde ein denkmalschutzrechtliches Genehmigungsverfahren durchzufiihren, das bei der Unte-
ren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Gottingen zu beantragen ist.

Im Ubrigen sind keine Eingriffe in geschiitzte Denkmaler, sonstige schiitzenswerte Objekte oder
wirtschaftliche Werte anzunehmen. Somit entstehen unter Berlicksichtigung des o. g. Vorge-
hens im Falle des Auffindens von archaologischen Funden keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Kultur- und Sachgiiter.

Wechselwirkungen und kumulative Wirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich aufgrund von komplexen Wirkungszusam-
menhangen gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. So fihrt die zusatzliche Bodenversiegelung
auch zu Beeintrachtigungen des Grundwassers und der Flora. Eine erhebliche Verstarkung der
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Bebauungspl-
angebiet allerdings nicht zu erwarten.
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Weitere Planungen in der Umgebung, die zu einer negativen Kumulation von Umweltauswirkun-
gen fuhren, sind nicht bekannt.

3.7 Weitere Belange des Umweltschutzes
Baubedingte Auswirkungen

Bzgl. der Bauphase sind insbesondere negative Auswirkungen in Form von Bodenverdichtung
und Vernichtung von Mutterboden zu befiirchten. Diese sind durch entsprechende MalRnahmen
auf das notwendige Minimum zu beschranken und die Bodenfunktionen nach Maoglichkeit durch
angemessene MaRnahmen (z. B. nachfolgende Bodenauflockerung) in Teilen wiederherzustel-
len. Weitere erhebliche Auswirkungen wahrend der Bauzeit sind nicht anzunehmen.

Schonender Umgang mit Boden, Fldchenverbrauch

Die Bebauungsplanaufstellung beriicksichtigt bei der Wahl des Standortes auch das Gebot des
schonenden Umgangs mit Boden. So sind die Moglichkeiten der Innentwicklung im Rahmen der
Bebauungsplanaufstellung betrachtet worden (s. hierzu unter 1.7). Alternative Flachen inner-
halb der Siedlungslage sind nicht vorhanden. Dem sicherlich erheblichen Eingriff in das Schutz-
gut Boden aufgrund der hochwertigen landwirtschaftlichen Nutzflache (hohes Ertragspotential,
hohe Bodenfruchtbarkeit) steht gegenliber, dass es sich bei der Flache um eine durch die unmit-
telbar benachbarte Bundestralle und angrenzend bestehender Siedlungslage stark beeintrach-
tigte Flache handelt, die insofern hinsichtlich der Eingriffe in die lbrigen Schutzgiiter Tiere,
Pflanzen, Luft, Klima als geeigneter angesehen wird, als bisher vollstandig unbeeintrachtigte Au-
Renbereichslagen. Hierbei ist selbstverstandlich auch die fiir die Feuerwehrstandort entschei-
dende gute und schnelle Erreichbarkeit im Gebiet des Landkreises Gottingen sowie der Bedarf
an einer groRen zusammenhangenden Flache zu nennen und zu bericksichtigen, die eine we-
sentliche Standortgebundenheit bewirken.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB, Stérfallbetriebe

Vorhaben, die dem Bundesimmissionsschutzgesetz unterliegen, werden durch die vorliegende
Bauleitplanung nicht vorbereitet. Eine Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfille und Kata-
strophen ist zudem nicht anzunehmen. Erhebliche negative Umweltauswirkungen durch die Fol-
gen des Klimawandels (Starkregenereignissen o. &.) sind zudem nicht erkennbar.

3.8 Zusammenfassende Bewertung

Die geplante Nutzungsanderung erscheint vor allem aufgrund der bereits bestehenden Stérung
und Zerschneidung des Landschaftsraums (BundesstraRe) sowie aufgrund der bestehenden ar-
tenarmen Biotopausstattung vertretbar. Zudem ist die fiir den Katastrophenschutz erforderliche
Lage zentral im Landkreis Gottingen an zwei BundestraRen und die hiermit verbundene poten-
tiell schnelle Erreichbarkeit von Not- und Einsatzfallen einen gewichtigen Grund fiir den Standort
(Standortgebundenheit). Die Planungsflache erscheint so aus Sicht der Belange von Natur und
Landschaft gegentiiber anderen unbeeintrachtigten AuBenbereichslagen gut geeignet. Zudem ist
bei der Wahl des Standortes auch die Priifung auf alternative klassische Innentwicklungsméog-
lichkeiten mit dem Ergebnis in die Planung eingeflossen, dass aufgrund des groRen Flachenbe-
darfs flr einen an den heutigen technischen Vorgaben ausgerichteten zentralen Feuerwehr-
standort kein geeigneter alternativer Standort innerhalb der Siedlungslage vorhanden ist. Inso-
fern erscheint auch der sicherlich wesentliche Verlust an hochwertigen landwirtschaftlichen
(wenn auch artenarmer) Nutzflichen (hohe Bodenfruchtbarkeit und Ertragspotential) im
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konkret vorliegenden Fall vertretbar.

Mit der Bebauung des Plangebiets sind trotz allem erhebliche Beeintrachtigung der Schutzgiter
Boden und Vegetation durch die Versiegelung der Flachen und der damit verbundenen Verhin-
derung der Moglichkeit einer standortgerechten Entwicklung der Flora sowie dem Verlust der
natirlichen Bodenfunktionen und des Entwicklungspotentials des Bodens verbunden. Dem wird
durch die verpflichtende Anlage von begriinten Dachern mindernd entgegengewirkt. Ebenso
wirkt sich eine weitere Ausdehnung der Siedlungslage, auch wenn hier bereits eine erhebliche
Vorbelastung zu konstatieren ist, negativ auf das Landschaftsbild aus, die durch entsprechende
Malnahmen an den AuBBengrenzen der Planungsflache nach Osten und Norden zu minimieren
sind. Hinsichtlich erforderlicher MaBnahmen zur Klimaanpassung und zur Eingriffsminimierung
ist zudem eine Riickhaltung von Niederschlagswasser und die Begriinung von Dachern zur Ver-
meidung von Flachenlberwdarmungen bedeutsam.

Bzgl. des Gewasserlaufs bleibt hinsichtlich des Schutzgutes Wasser und Vegetation (geschitztes
Biotop gem. § 30 BNatSchG) der bachbegleitende Vegetationsbestand (Weiden- Bachuferwald)
erhalten. Der nachrichtlich dargestellte gesetzlich geschiitzte Gewasserrandstreifen von 5 m ist
zudem zu beachten und wird als extensive Wiesenflache entwickelt. Ein teilweiser Erhalt der
Oberflachenversickerung wird durch die Festsetzung der Ausgestaltung der PKW-Stellplatze aus
wasserdurchldssigen Materialien sowie die Festsetzung der Anlage der verbleibenden Grund-
sticksfreiflache als vegetationsfahige Flache gewahrleistet, was die Eingriffswirkung etwas mi-
nimiert. Hierbei sollte zudem die genehmigungspflichtige unmittelbare Ableitung des nicht
schadlich verunreinigtem Niederschlagswassers in den Vorfluter Berlicksichtigung finden.

Die artenschutzrechtliche Untersuchung fiihrte zu dem Ergebnis, dass eine Umsetzung der Pla-
nung unter Bericksichtigung unterschiedlicher VermeidungsmaRnahmen (u. a. Zeitpunkt Bau-
feldfreimachung und Geholzentfernung, Passierbarkeit der B 27 Unterflihrung) mit den Vorga-
ben des Artenschutzes nach § 44 BNatschG vertraglich ist. Artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande werden somit nicht ausgelost.

Bzgl. der festgestellten Uberschreitung der stidtebaulichen Orientierungswerte durch Verkehrs-
larm werden zur Sicherung gesunder Arbeitsverhaltnisse passive LarmschutzmaRnahmen im Be-
bauungsplan verbindlich festgesetzt.

Die Auswirkungen auf die tbrigen Schutzgiter sind als gering zu bewerten.

Wahrend der Bauphase sind zudem negative Auswirkungen auf den Boden in Form von Verdich-
tung und Vernichtung von Mutterboden zu befilirchten. Diese sind durch entsprechende Mal3-
nahmen auf das notwendige Minimum zu beschrdanken und die Bodenfunktionen nach Méglich-
keit durch angemessene MalRnahmen (z. B. nachfolgende Bodenauflockerung, Vermeidung von
Befahrung baulich nicht genutzter Bereiche) in Teilen wiederherzustellen. Weitere wesentliche
betriebs- oder baubedingte Auswirkungen sind nicht anzunehmen.

Zusammenfassend erscheint der geplante Feuerwehrstandort unter Berlicksichtigung des be-
stehenden Bedarfs an Flachen fiir den Katastrophenschutz insbesondere aufgrund der Lage un-
mittelbar an der Bundesstralle (schnelle Erreichbarkeit im Katastrophenfall) sowie der damit
verbundenen bereits bestehenden Beeintrachtigung des Landschaftraumes (Zerschneidungs-
wirkung) und der mit der bestehenden vorherrschenden intensiven Nutzung eher artenarm aus-
gepragten Biotopausstattung als vertretbar. Auch die Aussagen des Landschaftsrahmenplans
stehen der Planung nicht grundsatzlich entgegen.

Allgemein ist folglich insbesondere der Eingriff innerhalb der Gemeinbedarfsflache in die

Seite 36 akp_ Stadtplanung + Regionalentwicklung



Bebauungsplan ,Neubau einer Feuerwehrtechnischen Zentrale”, Gemeinde Ebergétzen Begriindung

Entwurf

Schutzgliter Boden und Wasser sowie die Moglichkeit einer standortgerechten Entwicklung der
Flora durch entsprechende MalBnahmen zu minimieren und auszugleichen.

3.9 Entwicklungsprognosen und Planungsalternativen

Mit der Planung sind die dargestellten Umweltauswirkungen, insbesondere der Eingriff in die
Schutzgiiter Boden und Wasser sowie die Moglichkeit einer standortgerechten Entwicklung der
Flora verbunden. Allerdings gibt die Planung auch die Moglichkeit durch entsprechende Festset-
zungen (Pflanzstreifen, Dachbegriinung, Gestaltung etc.) die Einbindung in die Landschaft zu
verbessern. Eine Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde den oben beschriebenen Umweltzu-
stand unverandert erhalten.

Unter der Pramisse, dass durch die Zusammenlegung des Altkreises Gottingen sowie des Land-
kreises Osterode ein Bedarf an einer neuen Feuerwehrtechnischen Zentrale besteht, die zu einer
Inanspruchnahme bisher unbebauter landwirtschaftlich genutzter Flachen fiihrt, liegen keine
besser geeigneten Flachen vor. Dies begriindet sich insbesondere mit der Lage unmittelbar an
zwei BundesstralRen (schnelle Erreichbarkeit im Katastrophenfall) sowie der damit verbundenen
bereits bestehenden Beeintrachtigung des Landschaftraumes (Zerschneidungswirkung) und der
mit der bestehenden vorherrschenden intensiven Nutzung eher artenarm ausgepragten Bio-
topausstattung. Die somit bestehende Standortgebundenheit (schnelle Erreichbarkeit durch
raumlich zentrale Lage und Anschluss an das Hauptverkehrsnetz) stellen hierbei einen wesentli-
chen Grund fiir den Standort und die Inanspruchnahme landwirtschaftlich hochwertiger Béden
dar. Innenbereichsflachen sind in der bendtigten GroRe nicht vorhanden und wiirden zudem
i.d.R. dem Trennungsprinzip schutzwirdiger und stérender Nutzungen widersprechen.

3.10 Eingriffsminimierung und Ausgleich

Vermeidungs- und MinimierungsmafSnahmen (incl. Bau- und Betriebsphase)

Ausgehend von einem grundsatzlichen Bedarf an einer neuen Feuerwehrtechnischen Zentrale
beinhaltet die Planung bereits insofern einen Vermeidungs- bzw. Minimierungseffekt, als auf-
grund der bestehenden Vorbelastung und Trenn- wie Barrierewirkung der B 27 sowie der vor-
liegenden artenarmen Biotopausstattung gegeniiber anderen Standorten ein vergleichsweise
geringer Eingriff erfolgt.

Weitere MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung der beschriebenen Eingriffe sind:

= Hinweis auf VermeidungsmalRnahmen fir den Artenschutz auf Grundlage der arten-
schutzrechtlichen Untersuchung

= Festsetzung zur verpflichtenden Neupflanzung von Baumen und Strauchern (Pflanzflache
und grundstilicksbezogene Pflanzverpflichtung) auf der Gemeinbedarfsflache zur gebiets-
internen Strukturierung und Durchgriinung sowie zur Verbesserung des lokalen Klimas

= verpflichtende Herstellung der verbleibenden Grundsticksfreiflaiche als vegetationsfa-
hige Flache

= verpflichtende Festsetzung zur Anlage extensiver Dachbegriinungen fiir 60 % der Gesamt-
dachflache u. a. auch als MaRnahmen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung (Regen-
riickhaltung, Verhinderung der Uberwérmung)

= Festsetzung wasserdurchlassiger Beldge fir die PKW-Stellplatzflachen, sofern
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wasserwirtschaftliche Belange dies zulassen
= Verpflichtende Nutzung solarer Strahlungsenergie (Klimaschutz)

= Festsetzung passiver SchallschutzmaBnahmen fir schutzbedirftige Rdume (insbesondere
Biliro- und Schulungsraume, AulRenwohnbereiche) zur Wahrung gesunder Arbeitsverhalt-
nisse.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht sollten im Rahmen der Bauausfiihrung folgende Malnahmen
der Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen Berlicksichtigung finden:
Vorhandener Oberboden sollte aufgrund § 202 BauGB vor Baubeginn schonend abgetragen und
einer ordnungsgemalen Verwertung zugefihrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten
einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau- Bodenar-
beiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial). Um dauerhaft negative Auswirkungen auf
die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Be-
wegungs-, Arbeits- und Lagerflichen durch geeignete MaRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbots-
zonen, Baggermatten) geschiitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und
aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in
moglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschiitzt vorgenommen werden (u.a.
gemal DIN 19639). AuBerdem sollte das Vermischen von Béden verschiedener Herkunft oder
mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden. Der Geobericht 28 Bodenschutz beim
Bauen des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema. Weitere Hinweise zur Vermeidung und
Minderung von Bodenbeeintrachtigungen sowie zur Wiederherstellung von Bodenfunktionen
sind zudem in Geofakt 31 Erhalt und Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der Planungs-
praxis zu finden.

Die genannten MinimierungsmalBnahmen dienen vor allem den Schutzgiitern Boden und Was-
ser sowie Flora und Fauna und sichern die Einbindung des zukiinftigen Gewerbegebiets in das
Landschaftsbild.

Seite 38 akp_ Stadtplanung + Regionalentwicklung



Bebauungsplan ,Neubau einer Feuerwehrtechnischen Zentrale”, Gemeinde Ebergétzen Begriindung

Entwurf
Eingriffs- Ausgleichbilanz gemdpf Arbeitshilfe Niedersdichsischer Stddtetag 2013
Geltungsbereich: 24.148 m?; GrundstiicksgréRe: 19.020 m?
BESTAND Biotoptypen LK Gottingen, Neubau einer Feuerwehrtechnischen Zentrale
Biotoptypenkartierung nach Drachenfels
CodeNr [OG_Name HE /| BT_CodHE /BT_Name Wertfaktor | Flache/lqm fjchenequivale
A ACKer
1113 Acker- und Gartenbau-Biotope AT Basenreicher Lehm-/ Tonacker 1 19020 19.020
Versiegelte Flachen / unbegriinte
Gebéude
Gebaude, Verkehrs-und asphaltierterte StralSenverkehrsfldche,
134 Industriefiachen X vollversiegelt 0 1945 0

HB Einzelbaum/Baumbestand
Baumreihe aus jungen Obst-
Halbstémmen (28 Stiick, 15 gm/Baum/
durch Baumkronen (iberdeckte Flache,
134 Gebiische und Holzbestinde HBA Fl. zusétzlich zu 10.4.2) 3 420,00 1.260
UH Halbruderale Gras- und Staudenflur
Halbruderale Gras- und Staudenfiur

Trockene bis feuchte Stauden- und mittlere Standorte mit artenarmen
104.2 Ruderalfuren UHM Entwésserungsgraben 3 3183 9.549
GESAMTFLACHE B-Plan***** 24148
Summe Wertpunkte Bestand 29.829

PLANUNG Biotoptypen LK Géttingen, Neubau einer Feuerwehrtechnischen Zentrale

Flachenequi
CodeNr Wertfaktor | Fléache/qm valent

offentiche StraRenverkehrsfidchen,
offentiche StraBenverkehrsfidche 13.4 (X) vollversiegelt™**** 0 1.945 0
Halbruderale Gras- und Staudenflur
mitlere Standorte mitartenarmen

10.4.2 (UHM) Entwésserungsgraben™***** 3 3.183 9.549
Bebaubare und versiegelbare Flachen
(Gebaude sowie Werkhof, Ubungshof

18576,8|Gemeinbedarfsfidche (GRZ 0,82) 13.4 (X) und Alarmhof, bebaubare Flache)*** 0 12.961 0
121 (GR) |Freifdche FTZ* 1 2.823 2823
teilversiegelte Flachen (KFB Flache /
13.3(TF) |Stellplatze)* 0,2 2.272 454
Extensivrasen-Einsaat/ extensive
private Griinflache 12.1.3 (GRE)| Wiesenfldche 2 443 886
standorgerechte Gehélzpfianzung,
2.16.1 (HPG)|Planzstreifen 3 521 1564
Anteilige Flache bei 60%
Dachbegriinung*** 0,6 4.160 2496

Baumreihe aus jungen Obst-
Halbstdmmen (26 Stiick, 15 gm/Baum) /
durch Baumkronen Uberdeckte Fléche,

13.4 (HBA) |Fl. zusétzlich zu 10.4.2 3 390 1170
SUMME Flachen B_Plan***** 24.148
SUMME Wertpunkte B-Plan 18.942
Wertverlust Planung -10.887

Erléuterungen:

* Bei den teilversiegelten wasserdurchldssigen Stellplatzfliichen wird von einem nicht versiegelten Anteil
von mind. 20 % ausgegangen (Schotterrasen, Begriinung, Fugenanteil von 12 %, Rasengittersteine)

** Grundstiicksfreiflidchen sind vegetationsfdhig herzustellen und zu unterhalten; Pflanzverpflichtung:
Mind. 1 Baum je 750 m? Grundstiicksfléiche

*** Es wird von einer Dachbegriinung auf 60 Prozent der Dachfléchen (Gesamtdachfléche ca. 4.666 m?)
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ausgegangen (auf Flachddchern mit bis zu 10° Dachneigung)
**%* Abziiglich der teilversiegelten Stellplatzficichen gem. § 19 Abs. 4 Nr. 3 S. 2
***** Fldchensumme/qm ohne durch Baumkronen (iberdeckte Fldche und Dachbegriinungsfléiche

***x%* Fs wird gemdf der vorliegenden Feuerwehrentwurfsplanung davon ausgegangen, dass die jetzige
Straflenaufteilung entsprechend dem Bestand mit begleitenden Gras- und Staudenfluren erhalten bleibt.

Durch die festgesetzten MinimierungsmaRnahmen sowie die Festsetzungen zur Anpflanzung
von Geholzen und Begriinung der Dacher ist ein vollstandiger Ausgleich innerhalb des Geltungs-
bereichs nicht moglich. Das anhand der Uberschlagigen Flachenbilanzierung nach Biotopwert-
verfahren errechnete Kompensationsdefizit wird auf der MaBnahmenflache ,Pfaffenstrauch”
Flurstiick 21, Flur 4 der Gemarkung Kattenbiihl (Gemeinde Staufenberg) ausgeglichen. Gesichert
wird dies Uiber einen stadtebaulichen Vertrag (s. hierzu Kap. 3.11).

3.11 Externe KompensationsmafSnahmen

Trotz umfangreicher Bemihungen konnte keine geeignete MaBnahmenfldache in unmittelbarer
Umgebung zum Geltungsbereich ermittelt werden. Flir das Kompensationsdefizit werden auf-
grund dessen in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde im Bereich der Gemeinde Stau-
fenberg zusatzliche MalRnahmen aus dem Kompensationspool , Pfaffenstrauch” der niedersach-
sischen Landesforsten in Anspruch genommen und durch einen stadtebaulichen Vertrag gesi-
chert. Die Gesamtflache ,Pfaffenstrauch” weist eine GréRe von rund 3,21 ha auf. Die Kompen-
sationsmalRnahme ist von der Unteren Naturschutzbehoérde anerkannt worden und bereits
durchgefihrt. Die Aufwertung des Kompensationspools Pfaffenstrauch wurde nach dem sog.
,Stadtetagsmodell” hergeleitet. Da die Eingriffsbewertung fiir ihr Vorhaben im Rahmen des B-
Planes ebenfalls nach diesem Modell erfolgt, kann der Pool ohne weitere Umrechnungen in An-
spruch genommen werden.

¢ Nieste

—— e
03 0 6km

Ubersichtskarte, Lage im Raum (Siidniedersachsen)
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Auf der MaRnahmenflache ,Pfaffenstrauch” wurde ein Fichtenforst in einen artenreichen Ei-
chenmischwald umgewandelt. Die MaBnahme wurde im Jahr 2011 anerkannt. Das Kompensati-
onsprojekt bezieht sich auf zwei Teilflachen, deren Umsetzung 2011 und 2014 begonnen wurde.
Die Erstinstandsetzung ist abgeschlossen. Ziel ist die Entwicklung eines Eichenmischwaldes aus
einem jlingeren Fichtenbestand. Ein ca. 5 m breiter Waldrand war vor Umsetzung der MaR-
nahme bereits vorhanden und wurde um ca. 20 m verbreitert. Sukzessionen kdnnen zugelassen
werden.

Nach dem Bericht der Niedersachsischen Landesforsten 2023 stellen sich die beiden Flache mitt-
lerweile als sehr differenziert dar. Die Eichen erwachsen in einem lichten Bestand mit zahlrei-
chen Mischbaumarten aus Naturverjlingung. Birke, Kirsche, Aspe, Weiden und Bergahorn neh-
men hohe Anteile ein und ergdnzen die gepflanzten Eichen. Die Flache ist sehr vielfdltig und
weist eine hohe Biodiversitat auf. Aus einem forstwirtschaftlichen Blickwinkel verspricht die Fla-
che keine qualitativ hochwertige Holzproduktion, aus Naturschutzsicht sind jedoch alle Anfor-
derungen an eine vielversprechende Entwicklung der Flache erflillt. Bei der Mallnahme handelt
es sich um eine schutzgiiteriibergreifende Kompensation, die neben den positiven Auswirkun-
gen auf die Schutzgiter Landschaftsbild, Flora und Fauna - auch hinsichtlich eines hoheren Ar-
tenreichtums und der Schaffung von Habitaten auch zu positiven Auswirkungen auf die Schutz-
giter Wasser und Boden (Minderung der Intensitat der Forstwirtschaft + Holzproduktion, Um-
wandlung von Monokulturen zu Mischwald) beitragen.

Fir die Aufwertung wurden insgesamt 68.000 Werteinheiten berechnet. Fir die MaRnahme des
Bebauungsplans ,,Neubau einer Feuerwehrtechnischen Zentrale” im Landkreis Gottingen wer-
den hiervon ca. 10.900 Werteinheiten in Anspruch genommen.

Die KompensationsmalRnahmen in der Gemarkung Kattenbiihl der Gemeinde Staufenberg mus-
sen aufgrund ihrer Lage aulBerhalb des Gebiets der Gemeinde Ebergotzen lber eine vertragliche
Regelung nach § 11 BauGB (Stadtebaulicher Vertrag) gesichert werden. Diese ist vor Inkrafttre-
ten des Bebauungsplans abzuschlieRen. Konkrete Regelungen zur Inanspruchnahme der oben
genannten Punkte sind auf Eben des stadtebaulichen Vertrags zu konkretisieren.

Die MalRnahme ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt.

akp_ Stadtplanung + Regionalentwicklung Seite 41



Begriindung Bebauungsplan ,Neubau einer Feuerwehrtechnischen Zentrale”, Gemeinde Ebergotzen

Entwurf

3.12 Verfahren und Monitoring

Durch die dezidierte Schutzglterbetrachtung konnten die potenziellen Auswirkungen auf die zu
beriicksichtigenden Schutzgiiter in angemessener Tiefe ermittelt werden.

Die Umsetzung der weiteren im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen lassen keine erheb-
lichen Umweltauswirkungen erwarten, die tiber die durch die Bauaufsicht wahrzunehmenden
Aufgaben hinaus besondere UberwachungsmaRBnahmen erforderlich machen wiirden.

Mit Verweis auf § 44 BNatSchG sind allerdings im weiteren Verfahren die Vorgaben des Arten-
schutzes zu bericksichtigen.

3.13 Zusammenfassung

Mit der Bauleitplanung ist das Ziel verbunden, die Errichtung einer neuen Feuerwehrtechni-
schen Zentrale planungsrechtlich vorzubereiten und somit dem Platzbedarf des Katastrophen-
schutzes Rechnung zu tragen. Der Bedarf begriindet sich durch die Zusammenlegung des Alt-
kreises Gottingen mit dem Landkreis Osterode am Harz und der Erforderlichkeit eines gemein-
samen technisch an die aktuellen Anforderungen angepassten neuen Standortes. Der Standort
Ebergbtzen entspricht hierbei zudem der Anforderung einer zentralen und mit den beiden Bun-
destraRe 27 und 446 zudem dullerst verkehrsgiinstigen Lage.

Der Geltungsbereich umfasst eine GroRe von rund 2,4 ha (incl. Herzberger StralRe) und ent-
spricht insofern der technisch erforderlichen FlachenmindestgréRe. Die Flache stellt sich als in-
tensive artenarme landwirtschaftlich genutzte Ackerflache dar. Planungsalternativen innerhalb
der Siedlungslage sind aufgrund der bendtigten groBen zusammenhangenden Flache nicht ver-
flugbar.

Mit der Bebauung des Plangebiets sind insbesondere erhebliche Beeintrachtigung der Schutz-
glter Boden, Wasser und Vegetation durch die Versiegelung der Flachen und der damit verbun-
denen Verhinderung der Mdglichkeit einer standortgerechten Entwicklung der Flora sowie des
Entwicklungspotentials des Bodens verbunden. Zur Minimierung dieser Eingriffe sind u. a. Fest-
setzungen zu Pflanzflaichen und Pflanzbindungen, zur Anlage von Griinddchern bzgl. positiver
Auswirkungen auf Kleinklima, Regenriickhaltung und Artenvielfalt sowie zum Erhalt der Versi-
ckerungsfahigkeit sowie der Vegetationsfahigkeit des Bodens aufgenommen worden.

Des Weiteren sind auf Grundlage des artenschutzrechtlichen Gutachtens VermeidungsmafRnah-
men in den Bebauungsplan eingeflossen, die zum Schutz der Fauna und zur Vermeidung arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestdnde beitragen.

Die durch die Planung verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft kdnnen im unmittelbaren
Plangebiet durch die festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen
nicht vollstandig ausgeglichen werden, so dass weitere externe Kompensationsmalinahmen und
-flachen erforderlich werden. Hierflr wird eine externe Kompensationsmafinahmen (Umwand-
lung Fichtenforst in einen artenreichen Eichenmischwald) aus dem Flachenpool der Niedersach-
sischen Landesforsten in Anspruch genommen und vertraglich gesichert. Der Stadtebauliche
Vertrag muss zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes vorliegen.

Zusammenfassend erscheint die Planung somit sowohl hinsichtlich des gewahlten Standorts als
auch der konkreten Planungsinhalte auch in Hinblick auf potenzielle Umweltauswirkungen sach-

gerecht.
akp_ 29.05.2024
wu/ws
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4 Anhang:

e Schalltechnisches Gutachten (Nr. 22435/1) zur Aufstellung eines B-Planes zum Neubau
einer Feuerwehrtechnischen Zentrale in Ebergotzen, Akustikbiliro Gottingen, Gottingen
27.05.2024

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag: ,,Flora-/Fauna-Bericht 2022 inkl. Artenschutzrecht-
licher Bewertung Neubau Feuerwehrtechnische Zentrale Ebergdtzen”, BOF-naturkultur
GmbH, Kassel 20.09.2022 mit

- Biotoptypenkarte / Bestandsplan

- Ergebniskarte Brutvogel
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