Bebauungsplan "Neubau einer Feuerwehrtechnischen Zentrale” Gemeinde Ebergotzen
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GRZ Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO)

@ Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

- private Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

cood&| (§9Abs. 1 Nr.25a BauGB)
. Baum, anzupflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

. Baum, zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

oood (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme ohne Festsetzungscharakter

offentliche StraBenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

reesm | Abgrenzung des rdaumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf: Feuerwehrtechnische Zentrale (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

OK Oberkannte baulicher Anlagen, maximal (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

00000 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen

=== Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fldchen zugunsten des Entsorgungstragers

Umgrenzung von Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz vor
a4 schidlichen Umwelteinwirkungen: Larm (s. TF 1.6.1) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

67 dB (A) Isophone auf Hohe eines zweiten Obergeschosses (s. TF 1.6.2)

I J— StralRenaufteilung Bestand:
C—5s 1 Fahrbahn (FB), StraBenbegleitgriin / Saum (S), StraRenbegleitgriin und Entwasserungsgraben (SG)
N Flurstlicke mit Flurstiicksnummern
Gebaude Bestand
—————— Gewasserrandstreifen gem. § 38 WHG
—————— Bauverbotszone gem. § 9 (1) FStrG
[ o o] Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen, unterirdisch (Bestand und Planung)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
RECHTSGRUNDLAGEN

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt nach den Bestimmungen

des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 23. September 2004,
geandert d. Gesetz vom 08. Oktober 2022;

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23. Januar 1990,
geandert d. Gesetz vom 14. Juni 2021;

der Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990,
geandert d. Gesetz vom 14. Juni 2021 und

der Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03. April 2012,
gedndert d. Gesetz vom 22. September 2022.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff. BauNVO)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB wird eine Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung
,Feuerwehrtechnische Zentrale” festgesetzt. Zuldssig ist die Errichtung sowie die Nutzung baulicher
Anlagen, die dem Zweck eines Feuerwehrstiitzpunktes dienen.

Die Grundflichenzahl (GRZ) wird entsprechend den Angaben in der Planzeichnung bestimmt. Eine
Uberschreitung der festgesetzten zuldssigen Grundfliche durch die Grundflichen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten bleibt gemall § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO hierbei bis zu einer GRZ von
0,82 zulassig.

Die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen (Oberkante der baulichen Anlage, ,,0K“) wird auf 191 m .
NHN festgesetzt. Abweichend hiervon ist fiir Ubungsturm und Gittermast eine max. Hohe baulicher
Anlagen (OK) von 196 m ii. NHN zulissig. Auf dem Ubungsturm angebrachte Antennenanlagen diirfen
zudem die max. zuldssige Hohe um 8,0 m iiberschreiten.

Bei der Bestimmung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen gilt als Bezugspunkt die Oberkante der
baulichen Anlage. Eine Uberschreitung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen durch untergeordnete
betriebstechnische Dachaufbauten und Nebenanlagen (z.B. Schornsteine, Fahrstuhlschachtaufbauten u.
a. Anlagen der Gebaudetechnik) ist ausnahmsweise zulassig.

(§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen fiir den ruhenden Verkehr sind auf den tiberbaubaren Grundstiicksflachen unterzubringen. Dem
Nutzungszweck dienende untergeordnete bauliche Anlagen sowie Zufahrten und Stellplatze kénnen im
Ubrigen auch auf der nicht liberbaubaren Grundstiicksfliche zugelassen werden. Hochbauten sind
innerhalb der nachrichtlich dargestellten Anbauverbotszone der B 27 von 20 m gem. § 9 Abs. 1 FStrG
hierbei unzulassig.

Riickhaltung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Fiir die Entwasserung kiinftiger Dachflichen und versiegelter Flachen ist durch geeignete MaBnahmen
sicherzustellen, dass es zu keiner Erhohung der Menge des abflieBenden Oberflichenwassers kommt.
Der Abfluss kiinftiger Dachfliachen und versiegelter Flidchen ist auf 10 I/s je ha zu begrenzen.

Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 i.V.m. Nr. 20 BauGB)

Der als private Griinflache festgesetzte Bereich ist als extensive Wiesenfliche zu entwickeln und max.
zweimal im Jahr zu mahen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, Flachen und
MaRnahmen zum Ausgleich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)

Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Materialien wie Rasengittersteinen, Pflaster mit einem
Fugenanteil von mindestens 20 Prozent oder wassergebundener Decke zu befestigen.

Nutzungsbeschrankungen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aufgrund der innerhalb der gekennzeichneten Flachen fiir Nutzungsbeschriankungen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen vorliegenden Uberschreitung der stiddtebaulichen
Orientierungswerte der DIN 18005 (GE: 65/55 dB; Tag/Nacht) durch Verkehrslairm hat fir
schutzbediirftige Raume (gem. DIN 4109) passiver Lairmschutz nach DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau“
zu erfolgen. Dabei gilt fiir den gesamten Bereich, in welchem der Orientierungswert liberschritten wird,
der Lirmpegelbereich V. Fiir ausreichende Beliiftung (gegebenenfalls nach DIN 1946-6) auch bei
geschlossenen Fenstern sind gegebenenfalls schallddmmende Liiftungseinrichtungen einzubauen.
Weitere bauliche Ausfiihrungen von Bauteilen regeln sich nach der DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau”
in der jeweils giiltigen Fassung.

Ostlich der zeichnerisch dargestellten 67 dB(A) Isophone tags ist fiir die u.g. Bereiche bei Einrichtung von
AuBenwohnbereichen (zum ,Wohnen“ dienende Gartenbereiche, Terrassen, Balkone und Loggien) ein
rechnerischer Nachweis auf der Grundlage der Rechenvorschrift RLS-19 ,Richtlinie fiir den Lirmschutz an
StraBen” vorzulegen, dass durch geeignete MaBnahmen wie beispielsweise Wande, Glasfassaden,
(Teil-)Einhausungen etc. sichergestellt ist, dass im AuBenwohnbereich der Immissionsgrenzwert fiir
GE-Gebiete (69 dB) nicht iiberschritten wird. Die Lage des maRgeblichen Immissionsortes ergibt sich aus
den VLiarmSchR 97. Dieser Nachweis ist fiir die Bereiche zu erbringen, fiir die am Tage in der
Gemeindebedarfsfliche ein Beurteilungspegel von mehr als 67 dB(A) in den Planen des
schalltechnischen Gutachtens (Anhang D, Seite 56-58) angegeben ist. Bei den Berechnungen nach RLS-19
sind die Verkehrszahlen nach Anhang B.1 auf Seite 49 aus dem schalltechnischen Gutachten 22435/1
zum B-Plan zu beachten.

Von den pauschalen Festsetzungen zum Schallschutz kann abgewichen werden, wenn unter
Beriicksichtigung konkreterer Berechnungen der Immissionsschutz nachgewiesen wird.

Die DIN 4109, die DIN 18005, die DIN 1946-6, die VLiarmSchR 97 sowie die RLS-19 kdonnen bei der
Gemeinde Eberg6tzen eingesehen werden.

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstige Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Auf den Baugrundstiicksflichen ist je 750 m? Grundstiicksfliche ein groBkroniger, standortheimischer
Laubbaum (StU min 10/12) anzupflanzen und dem Wuchscharakter entsprechend dauerhaft zu erhalten
und zu entwickeln. Anpflanzungen aufgrund der textlichen Festsetzungen Nr. 1.7.2 und 1.7.4 kdnnen auf
diese Pflanzverpflichtung angerechnet werden. Die Baumpflanzungen sind zur Einbindung des
Vorhabens in das Landschaftsbild auf die unter 1.7.2 festgesetzte Pflanzfliche sowie den westlichen und
nérdlichen Grundstiicksrand entlang der Herzberger StraRe zu konzentrieren.

Die zeichnerisch festgesetzte Fliache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist unter Beriicksichtigung der bestehenden Leitung der Telekom mit einem dichten
Geholzstreifen zu bepflanzen und dem Wuchscharakter entsprechend dauerhaft zu erhalten und zu
entwickeln; hierfiir ist mindestens ein groBkroniger, standortgerechter heimischer Laubbaum (StU mind.
10/12) je 50 m? Fliche und ein standortheimischer Strauch je 2,0 m? Fliche anzupflanzen. Zur
Anpflanzung sind die unter Punkt 1.7.5 aufgefiihrten Arten zu verwenden.

Bei den zeichnerisch festgesetzten Baumstandorten bleibt ein geringfiigiges Abweichen vom Standort
aus erschlieBungstechnischen Griinden zuldssig. Fiir Neuanpflanzungen sind standortheimische
Laubbdume 1. oder 2. Ordnung oder hochstammige Obstbdume (STU mind. 10/12) zu verwenden und
dem Wuchscharakter entsprechend dauerhaft zu erhalten.

PKW-Stellplatzflachen sind durch Baumpflanzungen zu gliedern; je 5 PKW-Stellpladtze ist ein groRkroniger
standortheimischer Laubbaum (StU mind. 10/12) in einer unbefestigten Baumscheibe von mindestens
4 m? anzupflanzen und dem Wuchscharakter entsprechend dauerhaft zu erhalten und zu entwickeln. Zur
Anpflanzung sind die unter Punkt 1.7.5 aufgefiihrten Arten zu verwenden.
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Zur Anpflanzung sind die folgenden Arten zu verwenden: Bdume: Bergahorn (Acer pseudoplatanus),
Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Salweide (Salix
caprea), Silberweide (Salix alba), Sommerlinde (Tilia platyphyllos), Spitzahorn (Acer platanoides),
Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea), Vogelkirsche (Prunus avium), Winterlinde
(Tilia cordata), Zitterpappel (Populus tremula).

Ergdanzend (bis zu 10 %) kénnen insbesondere in versiegelten Bereichen und entlang der Verkehrsflachen
folgende hitzetolerante Baumarten bzw. -sorten (1. und 2. Ordnung) verwendet werden (Quelle:
FLL-Fachtagung: Forschungsprojekt Stadtgriin 2021, Bayrische Landesanstalt fiir Weinbau und
Gartenbau): Purpurerle (Alnus x spathii), Blumenesche (Fraxinus ornus), Hopfenbuche (Ostrya
carpinifolia), Zerr-Eiche (Quercus cerris), Ungarische Eiche (Quercus frainetto ,, Trump“), Silber-Linde (Tilia
tomentosa ,Brabant”), Dreilappiger Ahorn (Acer monspessulanum), Sdulenhainbuche ,Frans Fontaine
(Carpinus betulus , Frans Fontaine”), Breitbldttrige Mehlbeere (Sorbus latifolia ,,Henk Vink“).

Straucher: Blaugriine Rose (Rosa vosagiaca), Brombeere (Rubus fruticosa), Buschrose (Rosa corymbifera),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Filzrose (Rosa tomentosa), Gewdéhnlicher Schneeball (Viburnum opulus),
Grauweide (Salix cinera), Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Heckenkirsche
(Lonicera xylosteum), Himbeere (Rubus idaeus), Holunder (Sambucus nigra), Hundsrose (Rosa canina),
Mehlbeere (Sorbus aria), Ohrweide (Salix aurita), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Schlehe
(Prunus spinosa), Stachelbeere (Ribes uva-crispa), Waldrebe (Clematis spec.), Weinrose (Rosa
rubiginosa), WeiBdorn (Crataegus laevigata, C. monogyna).

Innerhalb des Geltungsbereichs sind Flachddcher bis zu 10° Dachneigung auf mindestens 60 % der
Dachfliche dauerhaft extensiv zu begriinen (Substratstiarke der durchwurzelbaren Schicht min. 8 cm).
Hiervon ausgenommen sind die fiir technische Aufbauten oder Anlagen zur Nutzung regenerativer
Energiequellen genutzten Dachflachen, wenn eine Dachbegriinung in diesen Bereichen baulich- technisch
nicht moglich ist.

Bauliche und technische MaRnahmen fiir die Erzeugung und Nutzung erneuerbarer Energien
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bei Neuerrichtungen die nutzbaren Dachflachen
der Gebdude und baulichen Anlagen innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflaiche zu mindestens 50 %
mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten
(Solarmindestflache) und zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie zu nutzen. Eine Blendwirkung des
StraBenverkehrs auf der B 27 durch die PV-Anlage ist auszuschlieBen.

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf

die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 84 NBauO)

Grundstiickseinfriedungen
(§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

Als Grundstiickseinfriedung sind Zaune oder Hecken zuldssig. Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflichen
miissen Einfriedungen mit einer Hohe iiber 1,0 m mindestens 0,50 m hinter der Grundstiicksgrenze
errichtet werden, sofern auf der 6ffentlichen Verkehrsflache entlang der Grundstiicksgrenze ein Gehweg
verlauft. Sichtbare Flachen ggf. erforderlicher Stiitzmauern sind mindestens zu 60 Prozent einzugriinen.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen
(§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)

Die aufgrund der festgesetzten maximal zuldssigen Grundflache i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO verbleibende
Grundstiicksfreiflache ist als vegetationsfahige Flache herzustellen und zu unterhalten.

HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Bei der Bebauung der Flachen sind die allgemeinen artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44
BNatSchG zu beachten.

So darf mit Verweis auf § 44 BNatSchG im Geltungsbereich des Bebauungsplans eine Rodung
bestehender Gehdlzbestinde zum Schutz von Végeln nur im Winterhalbjahr (Oktober/November bis zum
28./29. Februar) durchgefiihrt werden.

Zudem darf die Baufeldfreiraumung des Geltungsbereichs nur auBerhalb der Brutzeit zwischen 01.08. bis
01.04. stattfinden. Die Bautatigkeit sollte, wenn méglich, unmittelbar anschlieBend erfolgen.

Des Weiteren sollte zum Schutz von Fledermadusen die Unterfiihrung unter der B 27 wahrend der
Aktivitdtszeit der Fledermause (April bis Oktober) nachts durchgéngig passierbar sein. Nachtarbeiten
sollten vermieden werden, um eine Storung von Fledermausen zu vermeiden. Im Falle der Enthahme von
Hoéhlenbaumen sind diese vor der Entnahme auf Besatz zu kontrollieren.

Gem. § 38 HWG sind innerhalb des im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellten Gewdasserrandstreifen

1. die Umwandlung von Griinland in Ackerland,

2. das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern, ausgenommen die Entnahme im
Rahmen einer ordnungsgemaRen Forstwirtschaft, sowie das Neuanpflanzen von nicht
standortgerechten Baumen und Strauchern,

3. der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen, ausgenommen die Anwendung von
Pflanzenschutzmitteln und Diingemitteln, soweit durch Landesrecht nichts anderes bestimmt ist,
und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen in und im Zusammenhang mit zugelassenen

Anlagen,

4. die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstidnden, die den Wasserabfluss behindern kénnen
oder die fortgeschwemmt werden kénnen,

verboten.

Zuldssig sind MaBnahmen, die zur Gefahrenabwehr notwendig sind.

Bodenfunde sind gemaR § 14 Abs. DSchG ND (Niedersichsisches Denkmalschutzgesetz) zu behandeln.
Funde sind der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Gottingen oder der Gemeinde
Ebergotzen zu melden.

Im Falle der Beeintrachtigung und Zerstérung ist nach Auskunft der Unteren Denkmalschutzbehorde ein
denkmalschutzrechtliches = Genehmigungsverfahren  durchzufiihren, das bei der Unteren
Denkmalschutzbehorde des Landkreises Gottingen zu beantragen ist.

Entlang der B 27 diirfen gem3dB & 9 Abs. 1 FStrG in einem Abstand von 20 m vom befestigten
Fahrbahnrand keine Hochbauten errichtet werden. Aufschiittungen oder Abgrabungen gréBeren
Umfangs sind hierbei den Hochbauten gleichgestellt. Dariiber hinaus bediirfen gem. § 9 FStrG (Absatz 2)
in einer Entfernung von bis zu 40 m zum duBeren Rand der befestigten Fahrbahn der B 27 bauliche
Anlagen der Zustimmung der zustidndigen StraBenbaubehorde.

Fiir die Lagerung von Betriebsstoffen, Losch- oder Reinigungsmitteln, etc. gelten die Bestimmungen der
Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen (AwSV) in der aktuellen
Fassung.

Fiir die Einleitung von mineralélhaltigem Abwasser aus der Reinigung, Instandhaltung und
Instandsetzung von Fahrzeugen (Indirekteinleitung) ist dariiber hinaus eine gesonderte Genehmigung
der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Gottingen erforderlich.

Die Bodenarbeiten sind gemdB DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben), DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten) und DIN 19731
(Verwendung von Bodenmaterial) durchzufiihren. Aufgrund der Bodenbeschaffenheit sind
Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde Ebergotzen hat in der Sitzung am 26.10.2022 die Aufstellung des Bebauungsplans
"Neubau einer Feuerwehrtechnischen Zentrale Ebergotzen" beschlossen. Der Beschluss wurde ortsiiblich
bekannt gemacht am 14.11.2022.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 22.11.2022 bis
einschlieBlich zum 23.12.2022. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 22.11.2022 bis einschlieBlich zum 23.12.2022.

Die offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am
XX.XX.20XX von dem Rat der Gemeinde Ebergétzen beschlossen und am XX.XX.20XX ortsiiblich bekannt
gemacht.

Die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom XX.XX.20XX bis einschlieB8lich
dem XX.XX.20XX. Die 6ffentliche Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden gemaR § 4a Abs. 4 BauGB zusatzlich in das Internet eingestellt. Die Beteiligung der
Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
XX.XX.20XX bis einschlieBlich dem XX.XX.20XX.

Der Bebauungsplan wurde am XX.XX.20XX gemaR § 10 Abs. 1 BauGB von dem Rat der Gemeinde
Ebergotzen als Satzung beschlossen.

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestéatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Rats libereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit magebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Ebergobtzen, den ..............

Bdhrens, Biirgermeister

Rechtskraftvermerk
Der Beschluss des Bebauungsplans wurde am XX.XX.20XX gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht; der Bebauungsplan ist somit in Kraft getreten.

Ebergétzen, den ..............

Bahrens, Bilirgermeister
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